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HOTARARE nr. 78/26.04.2017
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu cu
destinatia de farmacie situat in imobilul “Dispensar medical *,
din satul Sibioara, com.Lumina, jud.Constanta, proprietate publica a
comunei Lumina

Consiliul Local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara din data de
26.04.2017,

Avéand in vedere expunerea de motive a primarului comunei Lumina,
jud.Constanta prin care se propune inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu
cu destinatia de farmacie situat in imobilul “Cladire Dispensar Medical ”,din satul
Sibioara, com.Lumina, jud.Constanta, proprietate publica a comunei Lumina ;

Avéand in vedere prevederile din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.54/2006 privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica;

Avand in vedere prevederile din Hotérdrea de Guvern nr.168/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publica;

-art. 14 51 15 din Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia,

In temeiul dispozitiilor art. 36, alin. (2) lit. ,,c”’ , alin. (5), lit. ,,a”’ si
art.123, alin.(1) si alin.(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobd inchirierea prin licitatie publicé, a unui spatiu in suprafata de
16 m.p. cu destinafia de farmacie situat in imobilul “Cladire Dispensar Uman
",din satul Sibioara, com.Sibioara, jud.Constanta, proprietate publica a comunei
Lumina si destinat infiintdrii unei farmacii.

Art.2. - Se aproba studiul de oportunitate pentru inchirierea spatiului cu

destinatia de farmacie, previzute la art.1, conform anexei nr.1.

Art.3. - Se aprobd Caietul de sarcini pentru inchirierea spatiului cu destinaia de
farmacie si raportul de evaluare potrivit anexelor nr.2 si 3.

Art.4. — Inchirierea spatiului mai sus mentionat se va face pe o perioads

de 3 ani.

Art.S. (1)- Nivelul minim al chiriei care reprezinti si preful de pornire al licitatiei
este 48 lei/ luna (pentru 16 mp), respectiv echivalentul a 2, 9875/mp/ luna .
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(2) — Chiria obtinutd prin inchirierea spatiului prevazut la art.1 se face venit la
bugetul local al comunei Lumin, jud.Constanta.

Art.6. — Se aproba Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere a spatiului cu destinatia de farmacie prevazut in anexa nr.4.

Art.7. - Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii spatiului previzut la art.1
se constituie o comisie formata din 5-7 membri, a cirei componenta se aprobi de
primarul comunei Lumina prin dispozitie.

Art.8. - Se aprobi Contractul cadru de inchiriere prevazut in anexa nr.5.

Art.9. - Se mandateazi primarul comunei Lumina ca in numele si interesul
comunei Lumina si semneze contractul de inchiriere prevazut la art.8.

Art.10. - Anexele nr.1 — 5 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 11. Pe data adoptarii prezentei hotarari de consiliu se revoca HCL ar.15/2017.
Art.12. - Secretarul comunei va comunica si inainta prezenta hotarare, persoanelor
si institutiilor interesate.

Prezenta hotarare de consiliu a fost adoptata cu /. voturi »pentru’’, -
,impotriva”’ si - abtineri.
In sedinta au fost prezenti _A;  consilieri locali din 17 in functie,

Presedinte de sedinta Avizat pentru legalitate/ Contrasemneaza
1 Secretar,
Bratianu Viorel Florin
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Anexanr. 1
I.a Hotararea nr. 78/2017

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul “Clidire Dispensar Uman Sibioara, com.Lumina,
jud. Constanta

1. Obiectul inchirierii
Obiectul inchierii prin licitatie publica il constituie un spatiu vacant, cu
destinatia farmacie.
Spatiul cu destinatia de farmacie ce urmeazi a fi inchiriat este liber firi a
avea obiecte de inventar sau mijloace fixe in interior i are suprafata de 16 mp;
Spatiul concesionat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati
farmaceutice.
2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea chiriei
2.1 Motivele de ordin economic
Inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, constituie o sursi
permanenta si sigurd de venituri pentru bugetul local.Redeventa obtinutd prin
inchiriere se face venit la bugetul local al comunei Lumina.
Spatiul concesionat va fi utilizat doar in scopul infiintarii unei farmacii.
Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja
pentru buna desfagurare a activitatii farmaceutice.
In principiu dacd aceste spatii medicale sunt solicitate avind multiple avantaje,
inseamna c activitatea care se va desfisura in viitor, va fi rentabila. Avind
cheltuieli mai mici, chiriasul va avea profituri mai mari din care se vor preleva taxe
mai mari la bugetul local.
in concluzie prin inchirierea spafiului cu destinatia de farmacie, se
vor elimina cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitati si
intretinere $i va permite obtinerea unor venituri la bugetul local al comunei
Lumina.
2.2-Financiar
V=2,9875 lei x16 mp =47,8 lei prin rotunjire 48 lei/luna
48 lei x12=576 lei/ an.
Aceasta valoare reprezinta si valoarea de inchiriere Vc.
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2.3-Social

In contextul recesiunii economice, inchirierea pare a fi cea mai buni forma
pentru stimularea sectorului privat, care tinde sa creeze noi locuri de munca pentru
personalul din domeniul sanitar.

Prin materializarea acestui obiectiv vor avea de castigat atat locuitorii din
Comuna Lumina prin asigurarea de medicamente cat si bugetul local

prin sumele incasate ca si chirie si taxe si nu in ultimul rind proprietarul.

2.4 Mediu

Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui spatiu se contribuie la o
mai buna salubrizare a acestuia.

3. Nivelul minim al chiriei

Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de
48 lei/ luna.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei.Chiria este stabilita in urma licitatiei organizate se va specifica in

contractulincheiat, urménd a se achita la termenele convenite de partile semnatare
acontractului i stipulate in contractul de inchiriere.

4-Modalitatea de acordare a chiriei

In vederea atribuirii spafiului vacant, §i pentru asigurarea transparentei si a unui
tratament egal a tuturor solicitantilor, este necesara organizarea unei licitatii
publice.Pentru desfésurarea procedurii licitaiei este obligatorie participarea a cel
putin 3 ofertanti.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de a
doua licitatii publice, proprietarul va decide initierea procedurii de negociere
directd. Atribuirea contractelor de inchiriere pentru spatiul mai sus mentionat este
necesara pentru exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a
spatiilor in care au functionat cabinete medicale.

5-Durata estimata a chiriei

Durata chiriei este de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel mult
jumatate din perioada initiala.

6-Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere
-Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 45 zile

de la depunerea documentatiei de inchiriere.
Initiator, Compartiment ADPP

Primar, Irizescu Ionelia

Ioan Roman
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JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL LUMINA Anexa 2 la Hotéarérea nr. 78/2017

CAIET DE SARCINI -CADRU

privind inchirierea prin licitatie publica unui spatiu cu destinatia de farmacie in
suprafafd de 16 mp mp, situat in imobilul “Clidire Dispensar Uman Sibioara,
com.Lumina, jud.Constanta”

1. Obiectul chiriei

1.1 Spatiul care face obiectul chiriei are destinatia de farmacie si este situat in
imobilul Cladire Dispensar Uman Sibioara , com.Lumina, jud.Constanta, avind o
suprafata de 16 mp.

1.2 Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei Lumina.
1.3 Spatiul concesionat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati
farmaceutice.

2. DURATA CHIRIEI

2.1 Spatiul in suprafa;a de 16 mp situat in satul Lumina, se concesioneazi pe o
periocadd de 3 ani.

2.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egala cu cel mult
Jumétate din durata sa initiala, astfel incat durata intregului contract sa nu
depdseasca 4,5 ani.

3. Chiria SI GARANTII FINANCIARE

3.1 Nivelul minim al chiriei care reprezinti §i pretul de pornire al licitatiei este
de 48 lei / luna pentru intreaga suprafata.

3.2 Chiria stabilita in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal
incheiat, urméand a se achita la termenele convenite de partile semnatare a
contractului si stipulate in contractul de inchiriere.

3.3 Chiria se face venit la bugetul local al comunei Lumina.

3.4 In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere
chiriasul este obligat sd depuni, cu titlu de garantie, o suma, reprezentind

50% din suma datorata chiriasului cu titlu de chirie pentru primul an de
activitate,

4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

4.1 Criteriul de atribuire a ofertei castigitoare este cel mai mare nivel al
chiriei.Daca mai multe oferte au acelasi pret autoritatea contractanta va solicita
reofertarea pretului in plic inchis. Ofertantii care nu indeplinesc criteriile de
calificare sau care prezinta oferta sub pretul de pornire vor fi descalificati.
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4.2 Valabilitatea ofertei minim 90 de zile.

5. CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

5.1 Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
5.2 Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in
anexa nr.5 la proiectul de hotérare.

5.3 Contractul de inchiriere se incheie in termen de 45 de zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

5.4 Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

5.5 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de
inchiriere, licitatia se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare,
proprietarul reludnd procedura licitatiei de la etapa publicirii anuntului, cu
pastrarea valabilitétii studiului de oportunitate si a caietului de sarcini.

6. DREPTURILE CHIRIASULUI

6.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si

raspunderea sa, spatiul cu destinatia de farmacie care face obiectul

contractului de inchiriere.

6.2 Chiriasul are dreptul de a folosi bunu! care face obiectul chiriei, potrivit naturii
bunului i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

7. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1 Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de

continuitate a spatiului ce face obiectul chiriei.

7.2 Chiriasul este obligat sa plateasc3 chirie.

7.3 Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dup# expirarea
contractului de inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv

investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar
urméand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

7.4 Chiriasul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul chiriasului.

7.5 La incetarea contractului de inchiriere din alte motive dect prin ajungere la
termen, excluzind forta majora si cazul fortuit, chiriasul este obligat s asigure
continuitatea prestarii activititii sau serviciului public, in conditiile stipulate in
contract, pand la preluarea acesteia de catre concedent.

7.6 In cazul in care chiriasul sesizeazi sau considera posibilitatea existentei
unei cauze de naturd s& conduci la imposibilitatea realizarii activitatii sau
serviciului public, va notifica de indata acest fapt chiriasului, in vederea luarii
masurilor ce se cuvin pentru asigurarea continuititii activititii sau serviciului
public.

8. DREPTURILE CHIRIASULUI
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8.1 Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul
public prin realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea
obligatiilor asumate de chirias.

8.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului.

9. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

9.1 Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere.

9.2 Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
inchiriere, in afara de cazurile previzute expres de lege si de contract.

9.3 Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oriciror

imprejuréri de natura sa aduca atingere drepturilor chiriasului, daca are
cunostintd despre aceasta.

10. incetarea contractului de inchiriere

10.1 Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin
in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
a contractului de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina chiriasului;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin

rezilierea unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina
chiriasului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre proprietar , prin rezilierea
unilaterala a contractului de cétre chirias , cu plata de despagubiri in sarcina
chiriasului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului de inchiriere;

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificand proprietarul cu 60 de zile inainte de data denuntrii;

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfasoara activitate farmaceutica.
11.CONDITII DE PARTICIPARE

11.1 Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica persoanele
juridice care au ca obiect unic de activitate furnizarea serviciilor farmaceutice.
11.2 In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:

- garantia de participare la licitatie, in valoare de 50 lei.

- caietul de sarcini in valoare de 20 lei.
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Garantia de participare §i caietul de sarcini se vor achita la casieria Consiliului
Local Lumina.
In cazul necastigrii licitatiei garantia de participare se restituie la cerere de
la casieria Consiliului Local Lumina.
Ofertele se depun in doua plicuri inchise si sigilate unul exterior si unul interior
la registratura Consiliului Local Lumina, pani la data de
orele
Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui s& contina:
a) — Scrisoare de inaintare
b) — Imputernicirea persoanei desemnate sa participe la deschidere(daca este
cazul)si o copie dupa actul de identitate
c¢) -Garantia de participare la licitatie (chitanta).

Plicul interior va trebui sa contina:
a) - oferta financiara
b) — o fisd cu informatii privind ofertantul(cerere tip);
c) — o declaratie de participare la licitatie cu oferta independenta semnata de citre
ofertant fira ingrosari, stersaturi sau modificari(cerere tip);
d) - copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului
e) — certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte
domeniul de activitate ,,activitati farmaceutice” (original , copie legalizata, copie
lizibila cu mentiunea conform cu originalul)
f) — dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general
consolidat si bugetul local , prin prezentarea de certificate de atestare fiscala
eliberate de organul fiscal competent;
g) — copie dupa dovada cumpdririi documentatiei de atribuire (chitanta);
11.3. Pe plicul interior, care confine oferta propriu — zisi, se inscriu numele si
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi
caz.



