ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Coanstanta, 907175

Www.primaria-lumina.ro, contact@primaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

Proiect de HOTARARE
Privind aprobare PUZ pentru obiectivul « Construire locuinte-comuna Lumina, strada Tulcei
nr. 105 » beneficiar S.C. Ruana S.R.L

Consiliul Local al comunei Lumina, intrunit in sedinté ordinara in data de 31.10.2017

-avand in vedere referatul referentului de urbanism Micu Blanaru Valentina nr.
12371/15.09.2017, prin care propune aprobarea documentatiei PUZ pentru obiectivul Construire
locuinte-comuna Lumina, strada Tulcei nr. 105 » conform proiect intocmit de proiectant Abdisa
Abdisa si al carui initiator este S.C. Ruana S.R.L., proprietar al terenuiui situate in localitatea
Lumina, Soseaua Tulcei nr. 105 nr.cadastral cu o suprafata de 17.000 mp.;

-in conformitate cu adresa nr. 12486/18.09.2017 a Institutiei Prefectului Judetulu; Constanta
privind conditiile de adoptare a unui act administrativ adoptat de Consiliul Local sau emis de
Primar

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Regulamentul de urbanism de aplicare a
legii 50/1991 din 1996; Regulamentului de aplicare a legii 350/2001;

-in temeiul prevederilor art 36 alin. l,alin 2 lita, b si d, alin 4 lit. e, alin 6 lit a pet 11, art 45
alin 2 din Legea nr. 215 / 2001, art. privind administratia publica locala , republicata
modificata si completata  ;

b

HOTARASTE :

ART.1 Se aproba PUZ pentru obiectivul « Construire locuinte-comuna Lumina, strada
Tulcei nr. 105 » beneficiar S.C. Ruana S.R.L., teren in suprafata de 17.000 mp,

ART.2 La realizarea lucrdrilor in zond se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de defindtorii de refele i utilitagi publice, care se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART.3 Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani de la
data aprobirii acesteia.

ART.4 Prezenta hotdrdre poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosulu
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

ART. S Prevederile prezentei hotariri vor fi comunicate Institutiei Prefectului judetului
Constanta, beneficiarului si aduse la cunostinta publica prin grija secretarului comunej Lumina,
Jjudetul Constanta .

Hotérérea a fost adoptats cu voturi "pentru", vot “contra" “abtineri"

din totalul de consilieri prezenti. Numarul consilierilor in functie 17 (saptesprezece).
Total membrii consiliului 17 (saptesprezece),
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ROMANIA
Judetul Constanta
Comuna Lumina

RAPORT DE OPORTUNITATE
LA Privind aprobare PUZ pentru obiectivul « Construire locuinte-comuna Lumina,
strada Tulcei nr. 105 » beneficiar S.C. Ruana S.R.L

- avind in vedere faptul ca solicitarea beneficiaruluj documentatiei depuse
pentru aprobare PUZ pentru obiectivul « Construire locuinte-comuna Lumina,
strada Tulcei nr. 105 » respectiv 5.C. Ruana S.R.L., in conditiile in care s-au
respectat prevederile legii in materie , si tinand cont de faptul ca dezvoltarea
urbana a localitatiii Lumina, din perspectiva investitiilor in realizarea de constructii —
imobile de locuit, in cazul de fata un ansamblu de locuinte, este benefica, daca ne
referim la faptul ca orice investitie genereaza locuri de munca, impozite si taxe,
dezvoltare infrastructura, etc, consider ca este oportuna prezentarea proiectului in
consiliul focal spre dezbatere si adoptare.

In acest sens am initiat acest proiect de hotarare.
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Nr. 12371/15.09.2017

REFERAT

Avand in vedere cererea domnului Nicola Cristian - Nicolae
reprezentant al SC RUANA SRL , inregistrata in institutia noastra sub nr.
11465/30.08.2017, prin care se solicita aprobarea PUZ ~ului , pentru

obiectivul “Construire locuinte -comuna Lumina “ ,strada TULCEI nr.
105.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare
—privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si ale Legii 215/2001
privind administratia publica locala , modificata prin Legea 286/2006 se
propune initierea unui proiect de hotarare privind documentatia de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - "CONSTRUIRE LOCUINTE
comuna Lumina”, pe terenul situat in intravilanul com. Lumina ,strada
Tulcei, nr. 105- proprietar SC RUANA SRL

Compartiment Urbanism ,
Disciplina in constructii si
Amenajarea Teritoriului
Inspector,
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CATRE,
PRIMARIA COMUNEI LUMINA

------------------------------

CONSTANTA municipiul/orasul/comuna, CONSTANTA
satul - .sectorul . ..cod postal _

strada Tulel ... or. 105 bl . . 8C...c.®t D, i i it B L,
telefon/fax - e, MLl e s
inregistratilanr. . 20879 din . 3072007 o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmaitorul:

AVIZ

...........

pentru Planul urbanistic zonal pentru - “CONSTRUIRE LOCUINTE”, str. Tulcei nr.105,
comuna Lumina

generat de imobilul - teren in suprafati de S=17000,00 mp, str. Tulcei nr.105, comuna Lumina,
judetul Constanta

Initiator: S.C. RUANA S.R.L.

Proiectant: B.L.A. 046 ARHITECT ABDISA ABDISA - arhitect Abdisa Abdiga - specialist cu
drept de semniituri RUR - B,C,D,E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: intravilan localitatea Lumina,
Soseaua Tulcei, nr.105, comuna Lumina, judetul Constanta; Suprafati zoni studiati = 34126,00
mp, imobilul care a generat PUZ-ul - teren in suprafati de 17000,00 mp este delimitat astfel:

la nord - proprietate Gheralia Gheorghe [E101381;

la sud — proprietate IE 100447 (incints SC Metalica Pro Vest SRL);

la est - teren CL Lumina/zoni de protectie fatd de DN 22 (Soseaua Tulcei);

la vest — proprietate privati (nr. cad.1208);
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Prevederi P.U.G./P.U.Z. -R.L.U. aprobate anterior:

- UTR - terenul este amplasat in intravilanul localitdtii Lumina, adiacent partii de vest a DN 22
(Soseaua Tulcei) 5i se Inregistreazi 1a categoria de folosinta ,,curti constructii” si ,,arabil”; terenul
este situat in zona destinati activititilor economice cu profil depozitare, mica industrie si adiacent la
zona de locuinte individuale, conform P.U.G. comuna Lumina nr.6/ 1999 aprobat prin H.C.L.
Lumina nr.38/2001; Sconstruitd existent = 1046,00 mp (halg depozitare);

- destinatia terenului — conform regim economic Certificat de urbanism nr. 308 din 04.11.2016
emis de Primaria comunei Lumina : servicii, activitati nenocive depozitare, preponderent centre cu
profil de productie agricole;

- POT max = nereglementat;

- CUT max = nereglementat;

- retragerea minima fati de aliniament = nereglementat

- retrageri minime fati de limitele laterale = nereglementat

- retrageri minime fati de limitele posterioare= nereglementat

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse;

- UTR -se propune imobilul, situat in localitatea Lumina, Soseaua Tulcei nr.105 (cu Steren =
17000,00 mp), care a generat PUZ ca: ZONA FUNCTIONALA LOCUIRE (LOCUINTE
COLECTIVE (BLOCURI) - 6 TRONSOANE P +3E) SIDOTARI AFRENTE, DEPOZITARE,;

- functiuni predominante: locuinte colective, activititi economice cu profil depozitare, mica
industrie;

- regim de construire: - izolat;

- Hmax = min. P+3E;

- POT max = max. 30%;

~ CUT max = max. 1;

- retragerea minimi fati de aliniament: alinierea la domeniul public - cca 30,00 ml din ax bretea
colectoare propusi si cca 60 ml din ax DN 22 (Soseaua Tulcei) dar nu mai putin decat aliniamentul
constructiei existente;

- retrageri minime fati de limitele laterale: 5,00 m fatd de limita de Nord si 9,00 m fata de limita
de Sud;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 10,00 m fata de limita de Vest;

- circulatii i accese: accesele pietonal si auto pentru legdtura cu restul localititii se face din Strada
colectoare propus3 in PUG, paralels cu Joseaua Tulcei (DN 22); parcajele se vor realiza in limita
terenului proprietate;

- echipare tehnico-edilitari: - alimentarea cu apd se va asigura din reteaua de alimentare cu apa a
localitatii ; in incinta existi cimin cu apometru pentru depozitul de mobild, se va monta un apometru
si pentru zona de locuinte;

- alimentarea cu energie electrici se va realiza din reteaua locala prin racordul existent.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism din data de
10.08.2017 se avizeaza favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuja:
- 8¢ Vor respecta reglementirile si recomandirile previzute in avizele/acordurile solicitate prin
Certificatul de Urbanism
- in vederea obtinerii autorizaiilor de construire se va solicita un certificat de urbanism in scopul
realizérii de constructii §i se vor obfine avizele necesare;
- emiterea autorizatiei de construire se va face in conformitate cu prevederile Legii 50/ 1991, dupa
autorizarea P.U.Z. de ciitre Autorititile Locale competente ;
-lafazaD.T.A.C. se va obtine aviz de amplasament ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A;
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- la urmdtoarele faze de proiectare se vor avea in vedere specificatiile avizului ENEL
DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A nr.174705899 din 09.12.2016 - ENEL Distributie Dobrogea
detine retele electrice de medie tensiune ce necesiti lucrir de deviere, de mutare sau reglementare.

- se vor respecta clauzele impuse in notificarea nr.1628R/29.12.2016 emisa de Directia de Sanitate
Publicd Judeteand Constanta, referitor Ord. M.S.119/2014 - art.3 cu privire la insorirea peretilor cu
ferestre apartinand cladirii de locuit, art.5- referitor amplasarea unititilor cu capacitate mici de
productie, comerciale si prestari servicii la distantd de minim 15 m de ferestrele locuintelor, precum
§i respectarea distantei dintre locuinte §i ferma de pisar.

- se vor prelua specificatiile conform Aviz DRDP Constanta nr.9844 din 21.02.2017: amenajarea
accesului rutier in/din incinta obiectivului din/in drumul national, se va realiza prin drum colector si
se va trata in mod unitar cu drumul judetean DJ226 - Navodari, cu debusare in intersectie tip giratie.

- in R.L.U. se vor detalia conditiile privind arhitectura constructiilor §i se vor prelua elemente ale
arhitecturii dobrogene, incintele se vor amenaja §i planta ;

-conform Aviz de amplasament nr.361/12058/14.12.2016 emis de SC RAJA SA. pe str. Tuleei la
cca 3,00 m existd conductd de aductiune Dn 1000 mm PREMO si conducti de distributie apd Dn
300 mm OL la cca 5-6 m. Suprafetele necesare zonelor de protectie cu regim sever se vor reprezenta
pe plan si specificatiile se vor prelua in RLU.

- conform Aviz de amplasament nr.361/12058/14.12.2016 emis de SC RAJA SA nu se va betona, nu
se vor realiza constructii si parciri 10,00 m stinga - dreapta de la generatoarele exterioare ale
conductei de aductiune;

- conform adresei Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta :"Decizia nr.4581RP/06.06.2016”,
rimane valabild si pentru Certificatul de Urbanism nr.308/04.1 1.2016, pentru acelasi PUZ —
Construire locuinte, propus a fi amplasat in com. Lumina, sos. Tulcei nr. 105, jud. Constanta, daci
nu s-au modificat coeficientii de urbanism si bilantul teritorial care au stat la baza emiterii actuluj de
reglementare mentionat.

- parcarea autovehiculelor se va asigura doar in limita terenului proprietate; autorizarea executirii de
noi constructii se emite numai dacd se asigurd realizarea numarului necesar de locuri de parcare,
conform HGR 525/1996 si accesul mijloacelor de interventii;

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea Codului Civil si a prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. 525/1996, art. 23- privind amplasarea constructiilor fati
de aliniament §i art. 24- privind amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

- autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Sectiunii 3 - Reguli cu
privire la echiparea tehnico — edilitar3, din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.
525/1996. In vederea echipfrii tehnico-edilitare vor fi respectate conditiile prevazute in avizele
solicitate prin certificatul de urbanism pentru intreaga zond studiati;

- ¢ vor stabili suprafetele minime de spatii verzi care se vor amenaja in conformitate cu prevederile
HCIJ nr. 152/2013, privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
jud. Constanta;

- in cazul in care se propune parcelarea terenurilor se va intocmi un nou PUZ ;

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: art. 47*1 (2) - dupi aprobarea prin hotirirea consiliului local a PUG i PUZ, primariile
sunt obligate si transmita hotdrdrea insotiti de documentatia de aprobare a PUG si PUZ citre oficiul
de cadastru si publicitate imobiliari, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard; un exemplar al documentatiei de
urbanism, insofit de hotiirdrea de aprobare a Consiliului Local, se inainteazd Consiliului Judetean
Constanfa, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in Observatorul teritorial national,
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice,
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Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Proiectul peatru autorizatia de construire (P.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
PUZ. si cu obligativitatea respectirii intocmai a  prevederilor  acestuia.
Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, 308 din 04.11.2016, emis de PRIMARIA COMUNEI LUMINA.

ARHITECT-

Téanase Carme

fntocmit : lordache Marcela
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