ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriali COMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175

HOTARARE nr. UL\

privind aprobarea raportului de evaluare si a pretului de pornire la
negociere directa (in vederea vanzarii) a unui imobil - teren in suprafata de 241
mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina, str. Narciselor, nr. 18 A,
Lumina, jud. Constanta

Consiliul Local al Comunei Lumina, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.07.2021

Avand in vedere: Cererea doamnelor Gradisteanu Victorita si Buturuga
Adriana inregistrata sub nr. 9544/22.06.2021 prin care solicita cumpararea terenului
in suprafata de 244 mp pe care il detine in fapt, fara acte, fiind situat in continuarea
proprietatii acestora de pe str. Narciselor 18, Lumina, jud.Constanta,

-Proiectul de hotarare si referatul de aprobare;
-Raportul comisiei de specialitate;
-Raportul compartimentului de resort;

- Ceritficatele de mostenitor nr. 10/21.07.2015 si nr. 23/15.07. 2020 , de pe
urma parintilor petentelor,

-Raportul de evaluare nr. 2828/13.07.2021 intocmit de catre evaluator Laiber
Victor,

- Incheierea de intabulare nr, 68443/07.05.2021,
-Art. 553, alin.(1)si (4), art.555,art.1650,art.2343, art. 1730 din Codul Civil,
-art. 364, alin. (2) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,

-art. 2, pct. 51, alin. (4), alin. (5), art. 5 si art. 29 din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale,



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriali COMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ,,¢”” si alin. (6), lit. ,,b”’, art. 139, alin. (2) din
OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aproba raportul de evaluare a terenului in suprafata de 241 mp, str.
Narciselor, nr. 18 A, Lumina, judetul Constanta, nr. cadastral 108075 inventariat
in proprictatea privata a Comunei Lumina, situat in continuarea proprietatii
doamnelor Buturuga Adriana si Gradisteanu Victorita , raport intocmit de expert
autorizat, anexa la prezenta hotarare de consiliu si se stabileste ca pret de pornire
pentru negocierea directa in vederea vanzarii - suma de 2375 lei, fara TVA, suma
finala urmand a fi stabilita de comisia de negociere a pretului de vanzare a terenului.

Art. 2. In termen de 15 zile de la intrarea in vigoare a prezentului act
administrativ, se vor notifica persoanele indreptatite (cu drept de preemtiune) pentru
exprimarea optiunii de cumparare a terenului.

Art. 3. In situatia acordului de cumpararea a terenului de catre beneficiarii
dreptului de premtiune, prin act administrativ se va aproba vanzarea terenului prin
negociere directa.

Art. 4. Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotarare
autoritatilor, institutiilor si persoanelor interesate.

Prezenta hotarare de consiliu a fost adoptata cu 16 voturi ,,pentru’, -
,mpotriva’’ si- abtineri.
In sedinta au fost prezenti 16 consilieri locali din 17 in functie.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
i Secretar General UAT Lumina
Bratianu Viorel Florin
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Dr.ing.Victor LAIBER Nr. 2828/13.07.2021
- Evaluator autorizat ELEPI-
Membru ANEVAR nr.13590
CIF:20852678
Constanta, Romania
tel: 0722 - 49 06 36
E-mail; laibervictor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

a unu: teren mtravnlan de 241 mp

Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturife sunt rezervate. Reproducerea inlegrala sau partiala a acestui raport de
evaluare, prin orice mijloc, ca si publicarea acestuia sau punerea 5a la dispozitis unor terte parti, neimplicate in realizarea scopului
lucrarii, fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborarii: iulie 2021
- Constanta —




RAPORT DE EVALUARE 241 mp dif masuratori Narciselor 18A (R 2828)

1. INTRODUCERE
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
REZUMAT EXECUTIV

Prezentul Raport de evaluare a fost solicitat de catre PRIMARIA comunei LUMINA, jud. Constanta, pentru
estimarea valorii de piata a terenului intravilan de 241 mp (din diferenta de masuratori} din comuna Lumina,
str. Narciselor nr.18a, proprietatea comunei Lumina, domeniul privat, in folosinta lui GRADISTEANU VICTORITA.

Prin acest Raport se evalueaza Valoarea de piata

Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 4.9278 RON/EUR, valabit pentru ziua de
13/07/2021.

Scopul evaluarii este o tranzactie de vanzare-cumparare.
Destinatarul Raportului de evaluare este Primaria comunei Lumina.

Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legisiative si normative:
Ordonanta Guvernului nr.24/2011

Legea nr.99/2013

Legea nr. 149/2013

Legea nr. 221/2013

La baza elaborarii raportului de evaluare au stat urmatoarele reglementart:
REGLEMENTAR! § CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A | SEV 100 - Cadrul general
BUNURILOR ( ANEVAR) -2020 SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri de valori
SEV 105 - Abordari st metodeie de evaluare a bunuriior
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatti imobiliare
GEV 500 - Determinarea valorit impozabile a dadirilor
GEV 630 - Evaluarea bunuritor imobile
Pozitia ANEVAR cu privire la Activitatea de evaluare in contexul pandemiei cu COVID-19 din
aprilie 2020
5-au respectat urmatoarete definitii de baza:
VALOREA DE PIATA
Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3d) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat §i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i
in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
VALOREA ECHITABILA

Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti.

S-au utilizat urmatoarele abordari:
» Abordarea prin Piata
Metoda comparatiei directe

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :
Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul opteaza in final
pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in acest caz specific.

Valoarea terenului intravilan de 241 mp(din diferenta de masuratori) din comuna Lumina, str.Narciselor
nr 184, proprietatea comunei Lumina, domeniut pn‘vat aste:

._VALOAREA DE PIATA A TS 482 EURI 2.375 R_ON
4, i _-._:_TERE.,A.'.!JLL‘-’LL L ,,. ar (echiv 2 EUR/mb) m

Valoarea de piata nu este afectata de TVA. 5
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Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor

Solicitant raport Primaria LUMINA
Beneficiar Primaria LUMINA
Destinatar Primaria LUMINA

Scopul evaluari

vanzare-cumparare

Obiectul evaluarii

teren intravilan de 24t mp (din dif. Masuratori)

Tipul proprietatii

proprietate imobiliara

Adresa proprietatii

loc.Lumina, str.Narciselor nr.18A

Zona de amplasament

periferic, la Sud de Str.Navodari, spre rambleul de CF

Caracteristicile constructiei

exista o locuinta parter pe terenul din care face parte si
diferenta de masuratori

Caracteristicile terenului

parte nedelimitata din spatele unui teren mai mare

Proprietar

Primaria LUMINA, in folosinta proprietarului locuintei si a
terenului aferent din care face parte si diferenta evaluata

Acte de proprietate

Incheiere si Extras de carte Funciara nr. 68443/7.05.2021
Poz.CF: 108075

Plan de amplasament cadastral poz.108075

Data inspectiei

13.07.2021
Data de referinta a evaluarii 13.07.2021
Curs schimb [RON/EUR] 4,9278
Valoarea estimata a terenului 48 2 EUR / 2 375 RON
(echiv.2 EUR/mp)
Conditii/ ipoteze limitative abatere de la Valoarea de piata; Vatoare echitabila
. .» “.\'-HT ‘-4 “oi,r‘{‘-’?

T

79 LAIERVICTOR Q%
Q Leghdnaia N o0 ?
2, Vatitin 7 P,
\4—,‘ I .\@'yp/

3 gy

==
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CUPRINS

Capitole

1.Introducere
Rezumat executiv
Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al conciuziilor
Cuprins
Certificarea evaluatorului.
. Termenii de referinta
. Prezentarea datelor

. Cea Mai Buna Utilizare
. Evaluarea proprietatii

2
3
4. Analiza pietei imobiliare
5
6
7

. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

ANEXA 1:
ANEXA A:
ANEXA B:
ANEXA C:
ANEXA D:
ANEXA E:
ANEXA F:
ANEXA G:

Abordarea prin piata/ Grila de comparatie directa
Calificarile Evaluatorului

Incheiere si Extras de CF

Cadastru

N/A

Extrase din piata imobiliara

Identificare electronica (google.maps,geoportal.ancpi.ro)
Fotografii ale terenului
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Certificarea evaluatorului.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si
destinatarul lucrarii si certific, de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:
» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.
> Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
Raport; nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate.
> Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.
» In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardului de Evaluare ANEVAR SEV 103.
» Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea prevederilor
standardului ANEVAR SEV-400.Certificam faptul ca evaluatorul este membru ANEVAR, indeplineste

cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asigurare profesionala si este competent
sa efectueze acest Raport de evaluare,

L Elaboratorul lucrarii:
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si
competenta evaluatorului

Identificarea Clientului si
a utilizatorilor desemnati

Clientul raportului
Utilizatoru! raportului

Proprietar al

drepturilor de proprietate
evaluate

Scopul evaluarii

identificarea  Obiectului
evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de proprietate

Tipul valorii estimate

Documentarea necesara
pentru efectuarea
evaluarii

Evaluatorul este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o
evaluare obiectiva si impartiata, fiind competent in acest domeniu.

Indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza
adeverintelor, diplomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si
2021. Posed o experienta de peste 20 de ani de activitate in evaluare, atat in
calitate de angajat corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate
de liber profesionist individual sau colaborator extern la mai multe banci
comerciale.

Raportut a fost intocmit pe baza celor mai noi si pertinente cunostinte ale
evaluatorului, fara colaboratori.

Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.

Primaria comunei LUMINA

Primaria comunei LUMINA

Primaria comunei LUMINA

Tranzactie de vanzare cumparare
Teren intravitan de 241 mp (dif din masuratori}

Loc.Lumina, Str.Narciselor nr.18A

Drept real de proprietate privata

Evaluarea realizata in prezentul raport de evaluare, de comun acord cu Clientul,
reprezinta o estimare a Valorii de piata, asa cum este definita in Standardele
de Evaluare ANEVAR (ed.2020), resp. a Valorii echitabile.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decét vatoarea de
piata. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi
egal cu cel care se poate obtine pe piata, vor fi situatii in care estimarea
valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu
trebuie considerate in estimarea valorii de piata, cum ar fi anumite elemente
ale valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra
proprietatii.(Sev 104 art.50.1-50.3)
In SEV 104 art.50.4 chiar se da un exemplu: ,,determinarea unui pret care ar fi
echitabil pentru un locator si un locatar, {..) pentru transferul permanent al
activului Inchiriat” adica exact situatia din prezentul Raport de evaluare.

Au fost consultate o serie de documente puse la dispezitie de catre
Client din care mentionam:
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Natura si sursa
informatiilor

Ipoteze si ipoteze speciale

« (Cadastru
* Carte Funciara

Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

Documentarea, pe baza unor documente si clarificari verbale, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitetor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului
Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de
care trebuie sa se tina seama

Analiza informatiilor culese si interpretarea rezultatelor

Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului asupra vatorii

B ORE EpEE

in afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior
(“Drepturi de proprietate evaluate”), informatiile de baza provin din cele peste
6000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in ultimii 27 de
ani, in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite
la diferite banci comerciale din Constanta, dar si pentru reevaluarea periodica
a imobilizarilor corporale de tip cladiri/ constructii in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatorul a folosit o arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
a lucrat, de accesul la arhiva UAT Lumina pentru Contract de concesiune si de
vanzare-cumparare de terenuri, precum si date confidentiale obtinute de
Evaluator de la Notari publici, Cumparatori si Vanzatori de apartamente, dar si
cu datele din anunturile publicitare ale tuturor firmelor de intermedieri
imobiliare din zona si de pe site-urile internet.

Alte surse de informare le-au constituit discutiile telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Etaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadrul standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiite limitative de mai jos:

+ Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

* Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valoarea proprietatii;

* Nu s-a observat existenta unor materiale periculoase in limitele
proprietatii; el nu este calificat sa detecteze astfel de materiale si
recomanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de specialitate;

* Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile de
zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

* Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ate altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

* Proprietatea este inscrisa in Registrul cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere pentru dese i
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni lega e b osensi
juridice sau de proprietate; titlul de proprieta ééﬁres
si tranzactionabil daca nu se specifica altfely/~ W
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* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, daca nu se
specifica altfel.

* Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de
decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

* Orice alocare a valorii totate estimate in acest raport, intre teren si
constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partile raportului(in special concluziile referitoare la
vatori, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planuri si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuini, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul
o solicita;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza
pe conditiile curente de pe piata, pe factonii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt si sunt influentate de instabilitatea
specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor in viitor.

¢ Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

* Avand in vedere situatia impusa de pandemia COVID-19 si de
regelemtarile legale, oficiale si de orice alta natura, precum si
pozitia ANEVAR (aprilie 2020 s-a lucrat dupa recomandarile ANEVAR:

% Inspectia exterioara poate fi efectuata numai respectand
cerintele legale si masurile de siguranta adecvate (de
exemplu evitarea folosirii mijloacelor de transport in
comun),

Modalitatea efectuarii inspectiei interioare va fi stabilita de

la caz la caz impreuna cu clientul si/sau utilizatorul

desemnat si va fi prezentata in cadrut raportului de
evaluare. Limitarile vor fi expuse destinatarului raportului,
care trebuie sa isi asume invalidarea concluziilor daca
ipotezele se vor dovedi ca nu sunt indeplinite,

< Daca este strict necesara prezenta evaluatorului autorizat
in incinta se vor respecta normele i regulile de protectie
impuse de autoritati, solicitantul raportului asigurandu-se
de mdephmrea acestor cerinte.

% In situatiile, in care un evaluator autorizat considerd cd nu
este necesard prezenta sa {(asumdndu-si acest fapt},
inspectia internd poate fi consideratd realizatd pornind de
la fotografiile transmise de cdtre client sau pe baza unor
filmari facute de cdtre client sau prin aplicatia ,Face
time” sau alte mijloace de transmisie de la
distantd.Rapoartele astfel intocmite vor avea toate
explicatiile necesare si detalierea ipotezelor legate de
documentarea limitata, astfel incat utilizatorii lor sa preia
concluziile sub rezerva unei inspectii limitate.

% In afard de situatiile urgente sau de interes de serviciu care
nu suporta aménare, recomandam tuturor evaluatorilor
autonzah sa ramana la domiciliu atat pentru protecpa lor
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+Nr.+3+%2F +2020&utm_content=Newsletter-776399-
20200331 &utm_medium=email

Restrictii de utilizare, Raportul de evaluare si anexele acestuia au caracter confidential atat
difuzare sau publicare pentru Client, cat si pentru Evaluator.Raportul de evaluare sau orice fel de
referire la el nu este destinat publicitatii si nu poate fi publicat in nici un fel
fara acordut scris si in prealabil al Evaluatorului, cu specificarea formei si
contextutui in care ar urma sa apara.
Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mai sus si numai
pentru uzul destinatarului.
Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei Raportului trebuie
transmise Evaluatorului, astfel ca, daca este necesar, tucrarea sa poata fi
compietata inainte de a fi utilizata.
Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarului care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evaluatorul nu poate fi implicat in dispute create de
acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar datora
relei intentii demonstrate. Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia
proprietatii.
Evatuatorul nu are nici un fel de responsabilitati fata de terte persoane, fizice
sau juridice, legate de acest Raport.

Declararea conformitatii Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta su reglementarile

evaluarii cu SEV Standardelor de Evaluare ANEVAR (2020) si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. S-au respectat prevederite SEV 102 Documentare
si conformare, in functie de necesitatile procesului de evaluare si de
complexitatea aceastuia, resp. nu s-a considerat necesar un Dosar de lucru, in
cazul in care absolut toate datele initiale, toate calculele si toate concluziile
finale se regasesc in Raportul de evaluare.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scoput pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEY 104 - Tipuri de valori

SEV 105 - Abordari si metodele de evatuare a bunurilor

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pozitia ANEVAR cu privire (a Activitatea de evaluare in contesal pandemiel cu COVID-19 din
aprilie 2020

L R A O N SR

Riscul evaluarii in conformitate cu prevderite SEV 310 Evaluarea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, si GEV 520 Evaluarea
pentru garantarea imprumutului, suplimentar fata de cerintele SEV 103 -
Raportarea  evaluarii, rapoartele pentru garantarea imprumuturilor vor
include si un comentariu asupra factorilor care sunt relevanti pentru estimarea,
de catre creditori, a performantelor garantiei pe perioada creditului propus.
Nefiind vorba de o garantie potentiala, nu s-au evaluat riscurile.

Data inspectiei 13.07.2021 VTS
%\“,.auu ““1,,:. \
Moneda in care se Valoarea se va exprima in EUR si in RON A" * Q\:_\Q" 5 A
exprima valoarea Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a’ fost @‘&.3@7{8‘“’ I EUR,
estimata valabil pentru ziua de 13.07.2021 2 qott d
9 & Ve e

.
\ Loett a
) Spegratit LB 7
= Jla\ e . AT K, 73
s




RAPORT DE EVALUARE 241 mp dif masuratori Narciselor 18A (R 2828)

Modalitati de plata Evaluarea s-a facut in ipoteza platii in numerar

3. Prezentarea datelor
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ca prima asezare satul Lumina a luat fiinta in anul 1650, iar din punct de vedere administrativ din anul
1880 dupa razboiut ruso-romano-turc din anul 1877.Dup3 infiintarea ca sat - din anul 1880 pani in anul 1908-
satut Lumina a apartinut de comuna Sibioara, fosta Cicirciu. Din anul 1908 si pana in amd 1925 satul Lumina a
apartinut de comuna Ovidiu , iar de la 1 ianuarie 1926 s-a desprins de comuna Ovidiu, formand unitate
administrativ- teritoriala de sine statatoare, la care s-a alipit satul Mamaia si Nivodari, denumit atunci Cara-
Coiun(oaia neagra). Ca institutie publicd, Primaria Lumina s-a infiintat pe 9 mai 1989.
Asezata in partea central- estica a judetului, comuna Lumina se invecineazi la sud lacul Siutghiol, la sud-vest
orasul Ovidiu {5 km), la vest comuna Mihait Kogdlniceanu, la nord-est orasul Navodari. Lumina se afli la 17 km
nord de orasul Constanta, la 4 km vest de statiunea balneo-climaterica Mamaia, la 7 km sud-est de aeroportul
international Mihail Kogalniceanu.
Comuna Lumina este asezata in zond plata de o parte si de aita a Vaii Cogealiei care debuseazi in Canalul
Poarta Atba-Midia si are directia nord-su.in partea de vest se atine cota + 40 m si la est cota + 25 m. In partea
de sud a vaii se afla o zona de acumutare a apelor din vale si 0 zond de umpluturi de la sipitura canalutui.
Valea Cogealiei (Neagra) are un bazin hidrografic de cca. 1900 ha cu energie de relief mici (panta maxima 3%).
La ploi abundente are loc inundarea partii joase a localititii.
Satut Sibioara se afla situat in cea mai mare parte pe versantul nordic ai Viii Sibioara care debuseazi in Lacul
Tasaul si atinge inaltimea de 35 m.
Bazinul hidrografic are o suprafata de peste 1000 ha cu energie de relief medie, avand versantul sudic cu mai
multe vai si pante de peste 5%.
La ploi abundente are loc inundarea zonei adiacente albiei de scurgere.in partea de est a satutui se afli lacul
Tasaul spre care exista faleza de cca.10 m indltime.
Satut Oituz este agezat pe un teren aproape plat, cu o usoara panta dinspre nord spre sud. Tangent in partea
de est se afla Valea Ciobanoaiei, cu energie mica de relief. Din cauza unor configuratii locale au loc baltiri in
partea de sud.
Din punct de vedere geografic teritoriul comunei Lumina este situat in Podisul Dobrogei Centrale ( Podisut
Casimcei), ce se profileaza intre falia Peceneaga-Camena la nord si falia Capidava-Ovidiu la sud.
Climatic, intreaga parte estica a Dobrogei este de fapt o fasie de tranzit intre cele doud mari suprafete tipice:
Dobrogea continentala si Marea Neagra.
Particularitatile climatice se reflectd in teritoriul comunei Lumina, fiind legate de poazitia geografica a
localitatii, la numai 4 km vest de Marea Negra, la ¥z km nord de limanul Maritim Siut-Ghiol si Canalul Midia-
Poarta Alba.

Comuna Lumina se intinde pe o suprafaté totala de 4875 ha din care 668 ha intravilan, 7 ha vii §i 4200 ha
extravilan.

Reteaua hidrografica este alcatuitd de luciuri de apa-lacuri-bilti si de ape curgitoare cu debit permanent sau
intermitent pe fir care strabate fiecare din cele trei localititi: Satul Lumina se invecineazi cu senalul
Canalului Poarta Alba- Midia

La est de senalul navigabil si separat de acesta prin dig se afla lacul Siutghiol.Localitatea este stribituti de
la nord - vest la sud de Valea Neagra, cu aport premanent de ap#, avand bazin de circa 1.600 ha: in zona de
traversare a localitatii produce eroziuni in partea de nord-est (fiind in vale ingusta si adanci)si inundatii in
partea de sud.

Dupa ce depaseste linia feratd, in portiunea de pani la canalul navigabil se formeazi o balti neamenajata,
cu stuf, care constituie bazin de disipare a energiei, emisar pentru statia de epurare a fabricii de conserve.
Satul Qituz este traversat de Valea Ciobanoaiei pe limita estica, determinind o zond cu exces de umiditate pe
traseu.

Satul Sibioara este traversat pe directia vest-est de o vale cu aport permanent de agﬁ'—' @ in Lacul
Tasaul, cu un bazin hidrografic de 1.200 ha. P

Vegetatia zonala a comunei Lumina este pajistea stepici ce acoperd altitudinj
timpului, vegetatia ieboasa, respectiv stepa, a fost supusd unor modificiri
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destelinarea ei aproape in totalitate. Avand in vedere acest fenomen, se constati ci vegetatia ierboasa, asa
cum este astazi, prezinta o serie de particularitati locale.

Faunistic, zona comunei Lumina se caracterizeazi prin extensiunea unor specii de stepa ca urmare a
intensificarii agriculturii si extinderii mecanizirii pe terenurile agricole.

Conditiile climatice sunt influentate de apropierea de mare, cu temperaturi medii anuale de 11-15°C cu
precipitatii atmosferice in jur de 350 mm, cu vanturi tocale, brize marine

Solurite din cadrul comunei Lumina le putem include in cadrul solurilor zonale de stepa. Pe interfluvii, pe
platoul slab ondulat si pe pante line, elemente ce caracterizeaza relieful comunei Lumina, s-au format
urmatoarele categorii de soluri: cernoziomul castaniu, cernoziomul castaniu carbonatat §i cernoziomul {evigat,
Infrastructura de utilitati

Alimentarea cu apa a localitatii Lumina se face din sisternul Nord litoral. Are un sistem centralizat de alimentare
cu apa prin conducta de aductiune de 300 mm, un rezervor de inmagazinare cu o capacitate de 1000 mc,
precum 3i o retea de distributie 100mm-200mm.Acest sisstem se intalneste in zona de lotiziri situate in partea
de vest a localitatii si zona de est.

Satul Oituz se alimenteaza cu apa printr-o conducta de 100 mm azb. racordati la aductiunea 300 mm azb. Cota
20 Ovidiu.

Localitatea Sibioara nu are sistem centralizat de alimentare cu apa.

Comuna Lumina dispune de sistem centralizat de canalizare administrat de SC RAJA SA.

indepartarea apelor meteorice din zona constructiilor se face prin lucrari de sistematizare pe verticala, acestea
fiind dirijate catre rigolele strazilor, cu descircare in Valea Neagri. Acest fir de vale, care are un curs
permanent, deverseaza in balta Lumina si apoi in emisar, canalul Poarta Alb3-Midia Nivodari.

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din sistemul energetic national de la statia de transformare
Lumina 110/20kV, situata in extravilanul localitatii.

Constructii, terenuri

Comuna Lumina dispune de o suprafatd de 592 ha teren intravilan, din care 348 ha sunt ocupate de curti-
constructii.

Infrastructura de transport

Localitatea Lumina este strabitutd de drumut judetean DJ 226 care face legitura cu orasul Navodari.Prin
localitatea Lumina trece calea feratd Medgidia- Betonaj{ Navodari), care in partea estica a localitdtii se
ramifica in directia Ovidiu - Constanta.

In partea nordica, se afli gara Gogealia-Lumina. Prima gara a fost construita in 1952, cu ocazia lucrarilor ce se
efectuau la canal.in 1985 este construiti gara noui care a devenit un nod de cale feratd cu 3 directii de mers
calea ferata Dorobantu-Capul Midia.

Telecomunicatiile

Din anul 1965, localitatea Lumina este racordati telefonic, initial cu doui posturi de telefon, in 2005 numarul
acestora crescand la 1030, ceea ce reprezintd un procent de aproximativ 32% din numarul familiilor din
localitate. In momentul de fata comuna Lumina dispune de conexiuni la internet prin fibra optica si de
asemenea serviciile de comunicatii mobile au acoperire 4G. Pe piata locala opereaza 2 operatori nationale de
servicii de telecomunicatii fixe precum si 1 operator local.

Resurse umane

Din datele oferite de Evidenta Populatiei, la data de 1 ianuarie 2016 , comuna Lumina avea o populatie totala
de 10603 locuitori.

In comuna Lumina existi o scoala generala ( cu 3 sedii: Scoala Noua, Scoala Veche, Scoala Unitate, 1 Qituz,
1 Sibioara) si trei gradinite.

Pe raza comunei isi desfasoara de asemenea activitatea si un liceu privat.

In comuna Lumina existi dou3 cimine culturale, cu capacitate de: 250 locuri caminul culturat Lumina si 200
locuri caminul cuttural Oituz.

Biblioteca comunala Lumina are un numar de 7800 volume, fiind inregistrati 500 de cititori.

In comuna Lumina exist3 4 biserici ortodoxe ( 2 Lumina, 1 Sibioara, 1 Oituz), 1 biserica catolica si o geamie.

Descrierea situatiei juridice
Terenul face parte dintr-un teren mai mare si este o diferenta din
privata a Primariei Lumina, in folosinta lui GRADISTEANU VICTORITA.
Dreptut de proprietate rezulta din ANEXA B
» Incheiere si Extras de carte Funciara nr. 68443/7.05.2021
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> Poz.CF: 108075
» Plan de amplasament cadastral poz.108075

Descrierea terenului

Parte nedelimitata dintr-un teren mai mare, in folosinta, rezultata din diferenta din masuratori.

4. Analiza pietei
Analiza cererii, a ofertei si a echilibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii rezidentiale in aceasta zona de dezvoltare a municipiului
este relativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina , jud.Constanta,
dar exista si cereri din partea unor persoane din alte localitati, dar se refera la terenuri libere,
construibile, de peste 300 mp. Terenurile substandard se solicita in general pentru extinderi.

Astfel de terenuri cu constructii pe ele sunt solicitate de catre persoanele fizice care detin in
folosinta terenuri pentru construirea de locuinte sau de catre persoane fizice care au obtinut terenuri in
concesiune in acelasi scop. De asemenea exista cereri de astfel de terenuri si din partea unor persoane
fizice care au achizitionat constructiile de pe terenurile respective prin Contract de vanzare - cumparare
de {a proprietarut constructiei.

Oferta din partea Proprietarului pentru astfel de terenuri cu constructii practic nu exista pe piata,
deoarece ele au un singur Cumparator potential: proprietarul constructiei, adica Beneficiarul folosintei
sau concesiunii. In cazul vanzarilor de locuinte construite pe teren in folosinta sau concesionat, se pot
transfera Cumparatorului si drepturile de folosinta sau concesiune.

Echilibrul intre cerere si oferta este deplasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata cu
dezvoltarea comunei.

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardele de evaluare ANEVAR 2015 (Glosar) astfel:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”

Standardele internationale de Evaluare au gandit CMBU in ideea utilizarii in evaluarea valorii de
investitie pentru un Cumparator investitor sau dezvoltator, care doreste sa achizitioneze un teren liber sau o
proprietate oarecare, motivat fiind de un profit net si/ sau cresterea valorii proprietatii in urma investitiei. In
Manualul ANEVAR “Evaluarea proprietatilor imobiliare - modul 37, cap.10 (2016) se mentioneaza insa, ca daca
Cumparatorul potential sau Proprietarul doreste sa achizitioneze, resp. sa utilizeze o proprietate imobiliara
proprie, motivatia lor principala o reprezinta beneficiile reflectate prin obtinerea satisfactiitor dorite, a
prestigiului si intimitatii.

In cazul de fata, obiectul analizei i{ constituie un teren rezultat din diferenta de masuratori, construit
si utilizat pentru a fi folosit in interes propriu pentru o locuinta, astfel ca fezabilitateg financigra si
profitabilitatea nu au obiect.

Conform planurilor urbanistice, zona este destinata unor constructii rezidentiale astfel ca, existand si
0 Autorizatie de construire valida acestea sunt fizic posibile si este permise legal.

In conditiile estimarii valorilor de piata pentru tranzactii certe, pentru garantarea imprumutului,
pentru asigurare sau pentru impozitare, CMBU este nerelevanta si ca atare nu are obiect.

Avand in vedere ca se evalueaza un teren construit intr-o zona rezidentiala si avand in vedere cele de

mai sus, se peate accepta in mod justificat, cu grad maxim de probabilitate ca utilizarea rezidentiala este Cea
Mai Buna Utilizare.

6. Evaluarea proprietatii

Abordarea evaluarii terenului prin piata
12
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Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de principiile si conceptele de baza ale evaluarii prin piata:
» Anticipare

Schimbare

Cere-oferta

Substitutia

Echilibrul

Conditiile externe

¥V V.V V¥V V¥

In evidentele Primariei Lumina exista numeroase documente care confirma tranzactii de astfel de terenuri
concesionate in zona in ultimii 2-3 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , care au fost corectate cu
marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii. Ofertele selectate in
final drept Comparabile sunt redate sub forma de extrase din piata imobiliara in ANEXA E.

Din Grila de comparatie din ANEXA 1, in care sunt redate si principalele caracteristici ale Comparabilelor care
au servit drept criterii de comparatie, rezulta:

VALOAREA ESTIMATA A 482 EUR/ 2.375 RON

TERENULU! prin comparatie (echiv.2 EUR/mp)
Valoarea iusta nu este afectata de TVA

Ajustarile preturilor Comparabilelor sunt justificate in ANEXA 17,
7.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Scopul acestei analiza a fost acela de de a asigura precizia datelor, informatiile utilizate, consecventei in
abordare si a rationamentului care a condus in mod logic la rezultatul final.
Principalele criterii de analiza au fost:
¥ Adecvarea informatiilor si a abordarilor
¥"  Precizia informatiilor si
¥ Cantitatea informatiilor analizate

In ceea ce priveste adecvarea abordarilor, acestea au fost corelate cu tipul proprietatii, cu viabilitatea
acesteia pe piata. Fiind vorba de un teren intravilan arabil, parte a unui teren construit, abordarea prin piata
este recomandata de standarde ca fiind cea mai adecvata. Dintre metodele alternative de evaluare a
terenurilor - extractia, alocarea si tehnicile de capitalizare ale venituritor - nici una nu este aplicabita pentru
diferente de masuratori.

In ceea ce priveste precizia informatiilor utilizate, se observa ca:
¥ Numarul de Comparabile a fost suficient de mare
v Numarul ajustaritor si valoarea tor a fost acceptabila

Asadar, in ceea ce priveste precizia informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata
suficient de precisa, cu mentiunea ca se lucreaza in ipoteza abaterii de la standardele
referitoare la Yaloarea de piata, fiind obligati sa optam pentru o Valoare echitabita,
cf. definirii ei in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020.

in ceea ce priveste cantitatea informatiilor se considera suficiente comparabile pe piata imobiliara.
Din numarul suficent de oferte disponibite, dar si de informatii despre tranzactii similare cu credite
bancare {pe care le cuncsc, in calitate de evaluator bancar), s-au selectat acele comparabile pentru teren,
care au putut fi cel mai bine verificate si care au corespuns cel mai bine din punctul de vedere al celorlate
criterii de analiza: adecvarea si precizia.
Siin ceea ce priveste cantitatea informatiilor abordarea prin piata poate fi consid
ipoteza expusa la aliniatul anterior.

13




RAPORT DE EVALUARE 241 mp dif masuratori Narciselor 18A (R 2828)
Concluzia asupra valorii

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul opteaza in final
pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in acest caz specific.

Yaloarea terenului intravilan de 241 mp{din diferenta de masuratori) din comuna Lumina, str.Narciselor

nr 18A, proprietatea comunei Lumina, domeniul privat, este:

i —— — = s
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Valoarea de piata nu este afectata de TVA.
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Data: 13.07.2021

Curs:

NEAR

4.9278 RON/EUR

ELEMENT DE COMPARATIE subiect | PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
B 1 J
Pret de oferta (EUR/mp) ? 40.00 61.00 40.00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare ptr. marja de negociere -30% -30% -30%
Ajustare pentru tip tranzactie[EUR/mp] T, -12.00] -18.30 -12.00
Pret de vanzare (EUR/mp) e 28.00| 42.70 28.00
Ajustari specifidiptr onarii
Drepturi de proprietate transmise conc depliin deplin deplin
Ajustare pentru dreptul de proprietate [X]; Abatere de la -75% -75%| -75%
valoarea de piata; Valoare echitabila
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] -21.00 -32.03 -21.00
Pret ajustat (EUR/mp) 7.00 10.68 7.00
Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustare pentru finantare[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 7.60 10.68 7.00
Conditii de vanzare independent| independent independent independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] [1]] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 7.00 10.68 7.00
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru cheit.imediate{EUR/mp] 0 ]| 0
Pret ajustat (EUR/mp) 7.00 10.68 7.00]
Conditii de piata aprilie 2021 martie 2021 martie 2021
Ajustare pentru conditiile pietei 174 0% 0%
Ajustare pentru piata [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 7.00 10.68 7.00
Ajustari specifice proprietatii
Teren liber/ ocupat ocupat liber liber liber
Ajustare (%) -25% -25% -25%
Ajustare pentru tiber/ocupat [EUR/mp} -1.75 -2.67 -1.75
Pret ajustat (EUR/mp) 5.25 8.01 5.25
Localizare zZona Canarului/Prel  [Str.Mare / Sud de|Str.Mare / Sud
11/Marciselor jPetrolutui Str.Navodari de Str.Navodari
!  Sud de
Str.Navodari
Ajustare (%) -43% -47% -57%
Ajustare pentru localizare [EUR/mp] -3.00 -5.00 -4.00
Subtotal pret ajustat cantitativ [EUR/mp] 2.25 3.01 1.25
B I J
Amplasament in zona/ strada periferic periferic la Sos.Navodari feriferic/rambleu C
Comparabilitate similara superioara inferioara
Suprafata teren {mp] 241.00 471.00 460 850
Comparabilitate superioara superioara inferioara
Acces pletruit pietruif asfalt piefruit
Comparabilitate similara superioara similara
Formal Deschidere {m) fara deschidere{ dreptunghi,26 dreptunghi, 26 dreptunghi, 22
Comparabilitate superioara superioara superioara
Utilitati toate fara gaze toate toate
Comparabilitate inferioara similara similara
Comparabilitate totala superioara superioara inferioara
[ProprietatealPret [EUR/mp] [Comparab.totala
] 1.25]inferioara
Subiect 2
B 2.25}superioara
I 3.01|supericara
Valoarea de piata/ echitabila
[ S[mp]_| EUR RON
241 482 2,375




JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE A (\, t)&[\ A q

Ajustare pentru tipul tranzactiei

Ajustarea pentru marja de negociere este de 30% -30%

Din discutiile cu agentii imobitiari, din diferentete dintre preturile cerute pe internet si pretul efectiv la care s-a

incheiat tranzactia si din informatiile primite direct de la Clientul care a negociat tranzactia-subiect, a rezultat marja

de negociere aplicata
[Ajustare pentru dreptul de proprietate transmis

Subiectul este un teren rezultat dintr-o diferenta de masuratori, nedelimitat fizic, plasat cadastral aleatoriu ta capatul

tarlalei mari, deci fara deschidere la vre-o cale de acces, parte dintr-un teren mai mare pe care se afla constructii

proprietate persoana fizica. Acesta nu poate avea o valoare de piata cf.Standardelor de Evaluare ANEVAR, neputand fi

negociata pe piata libera. Este o abatere de la Valoarea de piata; este o Valoare echitabila, cf.definitiei din

Standardete ANEVAR 2020. Din informatiile de piata pe ultimii 6 ani a rezultat ca terenurile din diferenta de

masuratori in centrut localitatii se vand la cca. 35% din pretul de piata; toate Comparabilele se ajusteaza. el
Ajustare pentru conditii financiare

Normale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru conditii de vanzare

Se presupune o vanzare independenta cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru cheltuieti imediate dupa cumparare

Nu sunt necesare cheltuieti imediate dupa vanzare. Nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru conditii de piata

Normale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru localizare

B este in aceeasi zona, dar mai aproape de Sos.navodari, unde preturile sunt cu minim 3 EUR/mp mai mari; se

ajusteaza -3 EUR/mp

| este chiar pe Sos.navodari, unde pretul minim este de cu 5 EUR/mp mai mare; se ajusteaza -5 EUR/mpl]

Comp J este amplasat si mai favorabil decat Subiectul, unde preturile sumt cu minim 4 EUR/mp mai mari; se ajusteaza

- 4 EUR/mp

Ajustare pentru suprafata terenului

Subiectut este foarte mic, (a limita construibilului, B si | sunt superioare

J are peste 500 mp, unde preturile unitare scad, fiind posibila o parcelare; este inferioara
Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat

ToComparabilele sunt libere, pe terenul Subiect exist o constructie nedefinita precis; toate se considera cu 25% mai

scumpe, cf.Studiului de piata ROSA int'l; ele se ajusteaza 5%
Ajustare pentru acces

Ca si Subiectul, B si J sunt pietruite; sunt similare

| se acceseaza din strada asfaltata; este supericara
Ajustare pentru deschidere

Subiectul nu are deschidere la strada; toate Comparabilele sunt superioare
Ajustare pentru utilitati

B nu sre gaze; este inferioara

1 si J au toate utilitatile la gard,, ca si Subiectul; sunt similare

D:AJ\MODEL JUSTIFICAREA AJUSTARILOR dif mas 241 mp GRADISTEANU VI -zona 11.xls;




Calificarile evaluatorului ANEXA A

Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing.Victor Laiber, membru titular a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabila pentru anul 2021
Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre S.C. Mamaia $.A. pentru evaluari de hotelur si
restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09.1998.
Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si Gaze de
la Institutul de Petrol si Gaze din Ploiesti in 1978.
In cursul carierei a indeplinit mai multe functii:
» Inginer tehnolog petrochimie 1a Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974}
Analist programator IT ta Centrul de Calcul al C.P.Pitesti (1975-1978)
Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001)
Evaluator Autorizat ta Banca Transilvania Suc.Constanta (2003 - 2016)
PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)

YV VY

In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
Tehnologia informatiilor la Control Data Corp. (La Jolla, CA, SUA) - 1977
IT la SAP (Austria, SUA si Germania) 1995 - 2000

9

o

3

RS

<  Management strategic, financiar si de relatii interpersonale (a Coopers & Lybrand (Londra)1992-1993
< Evaluarea intreprinderii si a bunurilor imobiliare la Muse & Stancil {Dallas, TX, SUA) -1991
(( In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principatelor banci; BCR, BRD, Banca Transilvania,

uroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca Italo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,
Millennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extern, iar in perioada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in
calitate de angajat. In prezent colaboreaza cu unele Primarti, Agentii Notariale si IFN-uri.

In domeniut evaluarilor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evaluarea garantiilor bancare” (2002),
“Standarde intemationale de evaluare” (2004), “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evatuarea pentru garantarea imprumuturilor -
SPIC D-04” (2006), "Evaluarea pentru piata de capital™ {2007), “Evaluarea terenurilor agricole si padurilor” (2007), “Costul capitalului propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008), “ Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009), “Deprecierea constructiilor SPIC D-20" (2010), “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe
mobile - D22) (2010), “Particularitati in evaluarea bunuritor mobile pentru garantarea imprumuturilor - DO4E™ (2010), “Particularitati in evaluarea
terenurilor agricole” (2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica” (2011), “ Evaluarea garantiilor imobiliare in conditii de risc” (2012),
“Evaluarea proprietatilor agricole” (2012), “Legislatie 2012” (2012), “D36- Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabila in evaluarea
proprietatii imobiliare™ (2013), “D33 - Verificarea evaluarii (2013)", “C018 - Evaluarea proprietatilor imobitiare in curs de executie in scepul
garantarii imprumutului (2013)”, D40 Bazele evaluarii proprietatilor imobiliare (2014), D39.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori
(2014}, Verificarea evaluarii (2015), Etica in activitatea de evaluare a garantiilor (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscal
(2016), C007 Evaluarea pentru executarea silita, C018 Evaluarea proprietatilor imobitiare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPI (2016),
€062 Evaluarea proprietatilor complexe {2018), D57 Evaluarea proprietatilor imobiliare de tip comercial {2018}, D43 Evaluarea terenurilor {2019),
D48 Verificarea evaluarii {2019) s.a. . In 2002 si a fost numit de ANEVAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare”
si seminariile “Evaluarea afacerilor™ si “Planut de afaceri” . Tot in 2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii

& ~treprinderilor.
~utorut prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unei polite de asigurare profesionala.

In calitate de evaluator autorizat a2 efectrat in ultimii 27 de ani peste 6000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciale, spatii de birouri, industriale -, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabilitate
pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si restaurante (Majestic,
Parc, Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modem din Mamaia, Soletta si Ferdinand din Constanta, Excelsior, Dumbrava, Viforul, Margaritar din Eforie
Sud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni in Costinesti) dar si la firme de
productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY/NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma, Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert (Navodari
S5.A., Metachim 5.A., Libri Maris S.A., Laurette SRL, Ovidius Remit S.A., Ovidius S.A., Sammarina Trading, Consal, € & D, Andromeda, Cardinal
Motors, Laurette ), din constructii (Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport (SimpaTrans) din agricultura si zootehnie (Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eracs) sau de presa
(Cuget Liber, Poligraf).

In ultimii ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de impozitare cf. Noului Cod Fiscal (GEV 500} si este autorizat sa le efectueze,

ANEVAR, infiintata in 1992, a devenit in anul 1994 membru asociat TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets), in urma

unui audit realizat de Institutul Scotian al Expertilor Contabili. La recomandarea TEGOVOFA in anul 1995 ANEVAR a devenit mesmbru asociat al
IVSC (International Valuation Standard Committee, organism al ONU).

ANEVAR este membru al Consiliului Director al IVSC, al Grupului European al Asociatiilor de Evaluatori (T
Organizatiilor de Evaluatori (WAVOQ).Activitatea ANEVAR a devenit una de “utilitate publica”, recunoscuta p

NEVAR isi desfasoara activitatea in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS), reglemen
are pozitia de consultant, conform ncrmelor europene.
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Referat de admitere, cerere nr. 68443 / 07-05-2021

'ﬁ Nr. 68443
-4 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Ziua | 07
- S Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Constanta Luna  0S
Rrterreervs Adresa: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD Anul | 2021

TG CONSTANTA

REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA LUMINA
Domiciliut

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 68443 din data 07-05-2021, va informam:

In urma solicitdrii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicdm urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat c3 identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare i in consecintd, imabilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI CONSTANTA cu numarul cadastral

1) 108075, Loc. Lumina, Str NARCISELOR, Nr. 18A, Jud. Constanta, UAT Lumina, in suprafata
masuratd de 241 mp si suprafatd din acte 241 mp,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastra! de carte
funciara al OCPl CONSTANTA la data: 04-06-2021.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modific3rile si completarile ulterioare.

Inspector
MIRELA STOIAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



I Incheiere Nr. 68443 / 07-05-2021
Al

100104032518 o

(Pl oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA

LS AT AR
wy

HRERE Biroul de Cadastru gi Publicitate tmobliliard Constanta
Dosarul nr, 68443 / 07-05-2021

INCHEIERE Nr. 68443

Registrator: Zoia Gosiu
Asistent: IULIANA PUSCASU

Asupra cererii introduse de COMUNA LUMINA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.2131/06-05-2021 emis de PRIMARIA COMUNE! LUMINA;
-Act Administrativ nr.213/21-12-2019 emis de CONSILIUL LOCAL LUMINA;
-Act Administrativ nr,30/31-03-2021 emis de CONSILIUL LOCAL LUMINA;
-Act Administrativ nr.6106/13-04-2021 emis de CONSILIUL LOCAL LUMINA;
-Act Administrativ nr.6106/13-04-2021 emis de PRIMARIA COMUNEI LUMINA:

fiind indeptinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 108075

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea COMUNA LUMINA, sub B.1 din cartea funciara 108075 UAT Lumina;

Prezenta se va comunlica partilor:
COMUNA LUMINA
JIANU VALENTINA CARMEN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
10-06-2021 . Zoia Gcsﬂibita“y signed by IULIANA PUSCASU
Zoia Zoia Gosiy luliana Digitally signed by
G . Date: 2021.06.10 fullana Puscasu
osiu 16:13:04 +03'00 Date: 2021.06.10

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de BH&G&SH&: $iingrginag im3oo
evidentele de cadastru §i carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documnent care conyine date cu Cardcter personal, protejat de prevederile Regulamentutul (UE) nr §79/201% i {egh 190v2018 Pagina 1 din 1



P Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard CONSTANTA Nr. cerere 668443
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Constanta Ziva 07
g Luna 0
Anul 2021
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE mﬂi
Carte Funciard Nr. 108075 Lumina [IEIHI J “EII

A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lumina, Str Narciselor, Nr. 18A, Jud. Constanta

Nr.{ Nr. cadastral
ceolne t?p:;r;:c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108075 241 Teren imprejmuit:

B. Partea W. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

68443 / 07/05/2021
Act Administrativ nr, 30, din 317/03/2021 emis de CONSILIUL LOCAL LUMINA: Act Administrativ nr. 6106, din
13/04/2021 emis de PRIMARIA COMUNE| LUMINA; Act Administrativ nr. 2131, din 06/05/2021 emis de
PRIMARIA COMUNEI LUMINA; Act Administrativ nr. 213, din 21/12/2019 emis de CONSILIUL LOCAL LUMINA;
Act Administrativ_nr. 6106, din 13/04/2021 emis de CONSILIUL LOCAL LUMINA:
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENHI PRIVAT, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate,

drepturl reale de garantie §i sarcinl Rafarinte
NU SUNT
Document care conline date cu caracter personal protejate de prevederile Legu Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

tpay.ancpi.ro



¢

Carte Funciara Nr. 108075 Comuna/Orag/Municipiu; Lumina

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard criginala, péstrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de ctre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s§i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile jegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

08-06-2021 IULIANA PUSCASU

Data eliberarii,

S (parafa si semnatura)} {parafa si semnatura)
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr §77/2001 Pagina 3 din 3

xlia epay.ancpi.ro



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 108075 / UAT Lumina
Date referitoare la teren

Crt cal"t;g:lrtll:ide L':g: su?:,:? ta Tarla Parceld Observatli / Referinte

: " Imobilul este imprejmuit cu gard de plasa
O (G LICR e O L2 b intre pct. 1-2, 3-4-1, lar intre pct, 2-3 este
neimprejmuit.
Nota: Accesul la imobil se face prin imobilul
situat in Lumina, Str. Narciselor nr. 18, Jud.

Constanta.
TOTAL: 241
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatle
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatli / Referinte

Imabilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

mewmmmﬂmmmme din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput} sfirsit « (m)
1 2 8.194
2 3 30.23
3 4 8.272
(' 4 1 30.192
( ** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 miimetru.

*+* Distan{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPt CONSTANTA la data: 04-06-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
MIRELA STOIAN
Mirela Stoian 23z as v

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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TEREN intravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108075 7 UAT Lumina

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 28 COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

Nr.cerere 68443
Zlua 07
Luna as
Anul 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru

Imobil numdar cadastral 108075 / UAT Lumina
Adresa: Loc. tumina, Str Narciselor, Nr, 184, Jud. Constanta

Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Nr. cadastral

Suprafata

108075

241

Observatli / Referinte
|

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

OETALIE LINIARE IMOBIL

1

108075

108035

/ 107818

101009

101010

107817
4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3



Anexa 1.35 la regulament

PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE A IMOBILULUI N E)( (
scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masuraia Adresa imobiului
108075 241 mp Intravilan Lumina, Str. Marciselor nr. 18A, Jud. Canstanta
Nr. Cartea Funciara Unitate Administrativ Terlloriala (UAT)
Lumina
15223 N-315223
-3
uy
. w
E
»
24
z
i
g m
8.
28
g 3
N
[
% Nota: Accesuf la imobil se face prin imobilut situat in Lumnina, Str. Narcisalor nr. 18, Jud. Constanta.
ol
N-315181 N-315161
((1' - %) A. Date referitonre ia teren
ir, Categorie do iuni
parcela falosinta SHP" afata (mp) . .N_lentlum _
1 Cc 241 Imobitul este imprejmuil cu gard de plasa intre pct, 1-2, 3-4-1, lar intre pct. 2-3 este
# nelmprejmuit.
Total 241 y
) B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Sopiatals cca:?:’r)uim ta sol Mentiun
Total B o )
Suprafata totala masurata a imobilului = 241 mp
Suprafata din act 2241 mp ) i
Executant ING. JJANU VALENTINA CARMEN Inspector
S S T Confirm introducerea imobilukui in baza de dale integrata si
CATEGORIA A s
Confirm executarea masuratorilor la teren, alribuirea numarului cadastral
coractitudinea intocmiri documentatiet cadastrale si
corespondenta acestsia cu realitatea din teren
JIANU Digitally signed by JANU Mirela Stoian S o oo
VALENTINA- VALENTINA-CARMEN '
Date: 2021.05.07 09:21:53
CARMEN +03'00° Semnatura si parafa
Semnatura si stampita D. 68443/2021
Dala:05.05.2021 Sl e DA oo ecros

J
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x | 9 MyWay x @ ving te

@ NewTsb
& - O & obuojdiofertatesen-devanae-lDeEC4htminliasdz. & & 4 B @ @ e — O B olxrosd/olerta/vand-terens-intravilan:lumina-1DeD2eV.h., & B
Posiat 01 aprilie 2520
Posic 01 apeie 2021 Vand teren intravilan .Lumina

Teren de vanzare 40 €
25 000 € m PAOMOVIAZA C‘,' REACTUALIZEAZA

[} PaOMOVEAZA  (C RIACIUALIZIAZA

{" Perscana izica | [ Extravitan /intravilon: intravilan | [ Suprafata uila: 471 me

| pessoons taca | [ bxwavienf mravian twavian | [ Suprateia wis 3360 |

Pescriere

Descriere vand teren Intravilan in conuna Lumina, Jud.Constanta
Suprafata: 471 mz

Deschicdere : 11 m2

Pozilonale: Acces Pretunglraa Petraliuf -40 mp

Vand teren Intravilan , <y cadastru stintabulare | Terenul ate supiafala oe 336 mp 4115 mp ¢ots din alee
Terenul 30 aftd pe suada Narchefor ,

Zona 10 Narciselor {74 EUR/mp) Zona 11 canarului {40 EUR/mp)

. Nulv.?u- WP | M:wt K @ 2 Loturi ferin 1o edlister Lo K u 7
. @ 8 olussdioleta2-iuttermdnloclistesluminejud-. & B 4 DR @ B & B - O & sluoidiohtafterenhoming.lodn-wl srta-lp.. & B % BI-BO
2 Loturi teren In localitatea Lumina , jud Constanta
45 € . POt M it 22T 4
(] aoC Teren Lumina - jla DN Tulcea Constanta
~asoonataica Jf ¢ ! I wtia oo | 90 € ket negocin
criere (Al rRoMOVEAZA (O ACASTUALIZEATA

Vand doud lolurl e teren (330 81 250 m2 in locaiates Lumind . Jud. Constants , st lullu Manks te.8 .7 kin de

Pl de 1o i il sk B [ Petsonna Nzica ]l— Exttavilan / iravian argvitan ” Supeatata utda 500 m? ]

Totenuriie Sunt ienke pentit casite de vACAS pe THTP GO VIS SIUlsCuins peimenents . Terenul se s Descriere
e strada JukL Manlu | 18 keshe dint kocalliates Lumina spra Novodar. rimb strac 18 theopts 1a1 dups 50m

181 thangna ) Fata o Zons finkstia ol in 2008 1A 00l cose In Calé focuitse 1Ml |, apa esie (rosa In fals VAR TN in Luming cu cledchideld da 15m 14 DN Tulces Consitnta, Toole uttagid sunt pe 1a1on $1 1ISngd
e, teran. Torenul este iImprafmutt (i totaliate, fretul este pe (M2 Detati prin Mesageriy OLX.
Zona 14 {uliu Maniu (45 EUR/mp) Zona 9 Sos, Tulcei Est {90 EUR/mp)

Néw Tab x| B My x Ovanutermlmmm. S n | B ey X @ Ve coner o wcstunes. % [ o]
¢ = O & shuasdicletatieendncartier-nou-localitaleddonina-.. & B3 % O E o 8 o

- @ & olwro/dlofertafvand-teren-intravilan-lumina-constanta.. & B %
40 € okt 15 rhattie dbdY

Teren in cartier nou, localitatea Lumina ,

[ PROMOVEAZA  ( RIACTUALIZEAZA Constam;a
"
[Persoan taica | | extravian / vwaviien. incravitan | [ Supratota wite: 460 mt | 36 500 €
FROMOVIAZA AC ZIAZA
Descriere N S —
t «f teren Intravilan In Lumina, lotur 460 m2 utit, puz :Pet { fencms e _J [ ExEwvien/ ” . U360 I
“hidere: 20 m
.40 € m2 Descriore
VANG tavan In caraer now, sir, Gecige Enescu, localitstea Luming, jud, Constania avand 10ate ulllitlie 18
poana (apd, canalizare, energle elactics, oazel
Vizuskrdi 1424 10, 213366094 Suprafels totals S60 Mp, deschicers 13,8 m.
Zona 16 Peninsula (40 EUR/mp) Zona 9 George Enescu {65 EUR/mp)

¥ Néw T ®| B mywey @ Teten trwen Lumina s OLI0 X

c

L X @ Tern oo vintane Luming « S X

& ohuroyd/oteray an-Deckivhimisisntzes. & & % @ B o B e - o 5 chaodiolenastenend DeDpibtmirsanl2e. 2 & & O B o B

Fostat W mae 203

Teren Intraviian

Bostat W martie 2021

Teren de vanzare
19999 € 30 000 € reprenegoce

{-] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA
] rromMoVEAZA (& RUACTUALIZIAZA

ﬁmf—mm.rmmmm [ sumratate vorn 324 |

[ Perscananzca || Exevisn 7 meravian: iaravian | [ Supearata s 4oomt |

Dascriere i
Teten Inavitan pozilonat iy comuna Luming pe sir Sirenel Suprafats 324m2. Se vinae cu prolect sl = : — —'—‘il'-. ta
sulorizale de tonstuciie. Frolect axisient Parer cu 2 doamiioare, iving, Ducitane, Dale, (erass. PO Teten e vanzont cu Supraiata de 400m 3 ceschicere de 15.59m, Este suglpe :
IMrares prin sice da acces [$m x 12mi. Lutning. Mal mufte cetai iy tekelon. e ¢
\
. . - '\\< P E
Zona 2 Sirenei {62 EUR/mp) Zona 7 Morii (75 EUR/mp) gk 3
2t
30!
! 7
Spews N

‘-.._! i



@ ol

- @ & chuoidioletaindtemntadmonkmindDd. @ B ¥ B0 o B o (¢ - O o = utwea-u-@ntso
bifz4.ro ACumama @ P n
WP P

Teren intrwvilan - conlnz lumina « idoal pontru
21T

40 EUR /m2
Ponal 06 marti 2021

Vand teren intravilan com Lumina

@ Conutatis Lutesd  § Vertpw herle

Listd

28 000 € e

[] POMOVIAZA O MEACTUALIZIAZA

! Persoand I ][ Extyvin ftraeian otiavEan ” Wmm"ﬂ » Fusts
4 ‘ipuide BT

Descriere el

Vand teren Intsbvlan prehumiglre 81t Mare dleschickns 26 i wtiall apa cusenL canallzans gate pte mak midle

datalf iy wekefon A e

Descriere Imobillare

Teren ideal peniru o casa visurlior tale / ¢ inveslitio profilabila
11.7Tm ™ 72.8m

Zons lnistita

Iluminara stradala

Cartier In crostore

Centru Lumina

Vecini gospodarn)

Pretul zone| odis In cresiere

Negociabli in limita bunulul simt

Zona 10 Str mare prel (61 EUR/mp)

Zona 10 Str.Mare (40 EUR/mp)

Lt kY OF o HeRowRe

x| B MWy
€ = C & publidrofauniurifimobiise/devanzarefterenuiter.. & B & 8§ @pﬂb’.‘gﬁ;{‘g

0 Newla % [ vond wrenintain 10 ¢ . o

& publse/, PRy

A Comi mau 9 Favonie RSN

nmamnrs.mdl: Pl Aweaon  Ioobimie  DEvindae  Tetitudoevantied  Timeadtrkded
Suprafetaboremuiel 10000 m Front siradsl 16 Vand teran ntraviten 92 000 EUR

9 Comtadd Lumend & Vetips harta d

Descrigre Imobliiare Coscions Encbie e
SAndl Lira iitivian 45000 0 Lo Juo Conttants 8. luby Mrini (5nge SEETHME M a0 “CREY" pb

Vartd 1000 mp teron intravitan Fa sosea sslatiata in Luming, jud, Constanta, cartier nov de vile { Sos. Tulcel- ;‘mm

16 ket da Constanta ), uifitalila margines teranuit . apa, energio electrica, gaze, conaizars , gatefbatonpe  -ride.co 5 pomkucsha,

feten Prol 68 Eimp negoclabi | Talelon 0799.730.438 z.@:mm::ré\ % Al e ¥

ot R —

Zona zona 8 Crizantemelor (69 EUR/mp)

¢

€ - Cf phiieunteoctirdennaeienite. G G X QB o B oD e

Zona 14 luliu maniu {63 EUR/mp)

LA R

u]ﬂ'g:f;{g AConines @t pub’!i% mrg SComimm Wranne YT

e Toate ey OB v Tots jodetes v Tt v
fodai  wddar | D Tonsidewom © Tmaidn Pt At bbb Deveuwe  Temwidevagme  Teesiiedn

uen intravian de vanzare 550 min kmina 19 500 EUR Tesen intravitan 1003 m?, comuna luming, 65 EUR /m2

nstania constanta

sty o Ly § Ve
harls

Descriere Imobiliare

Taran do vanzare 550 m cu deschidare de 5 m pa sir Decebal Lumina Constanta 19500ewro negociabil
Terenul are apa si canafizare

Zona 5 Decebal (39 EUR/mp}

§ Conslonis, Lomina 9 Vi peharis

Descriere Imobiliare

Teren intravian - Suprafats teren {m?) 1083 m |
Strads Murelor Nr. 18,

Strada asfaltata cu o deschidere de 11,15 m*, acesi teran este ideal
existonte - gaz, curent, apa canaizarg, Huminat siradat |

Zona 1 Murelor (65 EUR/mp)



oty otererusi-devaaare-huica B4 Borof@owRwmgy O r—— N R I VMY N YD
L
@epantofino oes
@ Locatli din apropiers

Constanty Ry Palaty Mo Techirgpvol At [+ ] Lushitda Cumphod

M8 £ o iy baTipin Lehad Kogkreosny
34,2984
Toren Inravian keaktztes Luming CT 560 mp

28.000€

Luring - Tarer: Infavian 414my toste utBate-2600sur0

Lurira . Consienia Srada Canpuds, Lumina. Zond isiropoifand Donslantz, Constasds &7
{roble Constanta va prepuné spre vinzare un terwn inkenvian n suprath de 414mp cu

= deschiders-22p i tlee dt acces pletrua avind tosle (ixEe {Curent, Gaze, Canatrary, A

Zona 12 Campului (68 EUR/mp)

N Corctaa linssa o Swads Camphe Lo Zome Ueropota Come Somivsd 'S

Viared v b AT 10U Sy O0me Enbscu kox ataias Lumind jud Congiants aviud toate w1

[l pa cansteare anecgle enctics pese Suprtiesd ot 850 mp Deschidace 134 m

i Aralow Hems

Gast Py

Zona 8 George Enescu {61 EUR/mp)
pllb"24. & Condmat W Favote QEFTS
oRITE ussmeda
Cauta anuntutl... Testejuduisie v . Toste catiporiie ,
5 eren intravilan 100.000 EUR
Imobiltar De Terersi de 3 il
b i i 10000mp -
Vand teren intravilan in Jumina 12 000 EUR & et | GG B RS S
¢ Consiants, Conslanda @ Vezipe -
harta
e Toma Periferle  Suprafala teren 10000 m?
Specticatil *
Buprefata terenuied 3300, Accaplochimbud  d Tipteren Constrofll  Clasificare tezen Intravlian
Dmatinatle De vacanla Amenajurs strad Belonata, eminal i
L % Admga Esier 1
Uttt genen  Apa Curen Aue carschrntid  Acces o La Vind tesen intravilan, ce are o suprafaja de B sapm PX
& 10000 mp, tu o deschidere de 36m. Este sliual VEEALAERI
Descriere Imobiliars Sracim I iegiredinumfimpedmui vechi catre “ W
Tonen ilvisn i casa siunt 4308 i eraln aconbta apa 3 curen suprait 1330 Usas fingé febica de alumintu. Pret 10
mp, ltinaSm proioct endxe, miadd RASPUND DOAR [AMESAJEI ¥ Stbiacse i SUr0/mo.
Zona 6 str.Garii (36 EUR/mp) Zona 17 USAS {10 EUR/mp)
& flotdyro/roalay/74661820 & v @ [
Terenuri de vanzare
(( e &
= @ & fattycofunatur-de-vantare-luminatpages3 & % O o B e =

Mo, St

Eiovia Hivrd

31820 %« B de@

Teren intravilan 2000mp

Vand teren intreviian , 8 - 2000mp, deschidere 30m cu toate ulilitatile pe teren,
2ona fosia Unitate militara Lumnina ( gradinila mai nou}.toate actele la zi.

Zona 7 Morii U.M. (38 EUR/mp)

Vilu wh Traien

WA gt et

25.000¢
Wand teren Lumina

Connan Sonsian
VNG SN I Lrrng, P £r800 Decabal, Sy LEKMY o 828 10 poana.

DETANLS

Zona 5 Decebal (83 EUR/mp)
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flatty.rofiealty/74006322 % O e @ - bilyotens derae krinlaged Eht GueBovat=dy

Despre antnt g :
ks B UN0€
Gasit 12 februarie i .
B i
Actualizat 16 fsbruatia ]
SHoaut spatilcomerciale.o Vendbrenluriva

st o 2 upro S00m ok acl e T6- ko et
noxtenioy
Vindem teren Lumina

W

Vindem in Luming zona vile, inire case, wwren inkraviian 300 mp cu deschidera de
14 ¢, 8l doilea lot pe sosea asfattala. Prel 18000 euro. Mai exisla si alte varianie
260 mp 1a so364, Sav slipite in vederes construirt a tral case. Este drum daja
existent. Prot 60 euro mp. Comision 2% de Ia cumparator. Sunati pentru ms}

maulte detalii
Zona 5 Belsugului (60 EUR/mp) Zona 7 lasomiei (43 EUR/mp)

flatly.rofrealty/74073074 &% 08 o ) hpteewidesarme g4 B 00oBelaordd
Despre anun{
Pref po m? a2€
Supratath 07 me VR 15.000€

( Gastt 17 ebruatie o

( Actualizat 17 februsrie Viine teren intravian industial Lumina

&itoul gensretimotitiare 0

D et e il i o 2000t S e
3l 2t ot i ek D s et e

Teren Lumina - 17000 Euro - Constanta

Va propundm Spre vanzare un teren in supralala de 407 MP Clasificare:
Iniravilan Destinatie: Rezidentiata Numar deschideri1 Wiilitati: Ensrgie
Elactrica, Apa Canalizare Gaze Zons de Viie Carlier Nou Acces facll catre
magazine tomerciale si mijloace de lramasport in comun Confact Proprisiar:
0726750015

T

G s

Zona 3 Comsa (42 EUR/mp) Zona 17 USAS (7.5 EUR/mp)

flathy.so/terenuri-de-vanzare-luminatpage=5 B % 869 o o B 2 & = O %
65 €

Vand teren intravilan Lumina-1200mp
GConslanta Lumina

Vand teren Intravilan in comuna Lumina, 1200 mp, cu lagire la Sopeaus Tulce (in spalele Soz
De Cereals).

Actushzat 23 maniz
Gast 17 fxvuane

Zona 13 Sos.Tuicei (65 EUR/mp)
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# New Tab X 8 Myway * | 2 maps, Searchmyway.con X 9 Sirada Narciselor 18 x

« C & googlero/maps/place/Strada+Narciselor+18, +bumina<907.. & & B o o ©

i ¥4 Restaurants l=m Hotels @ Attractions HH o

Strada Narciselor 18, Lumina

Il

ALPROF 5A @

eNuka mobila copii

la Lumina SA9 & (226]
Piese Auto (720

@ QProAgroSem e
; R Constant
Strada Narciselor 18 e o

Lumina 907175
DPD Romania o
Constanta
O @ ® © m
Directions Save Neatrby Sendtoyour  Share [24] BRICK - PENNY@

phone

Dezmembrari@
auvte lumina

7 Suggest an edit on Strada Narciselor 18
Auto Dezrmembrait Cnslig

9, Adda missing place Celay O
B,  Add your business Bisen

Penins
= Add alabel ERAOS SA@ ®

+
Photos 9

Go gle

Romania  Teims  Privac
T T ¥
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