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HOTARARE nr. {41
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a Comunei Lumina ,in
suprafati de 300 mp, str. Mihai Viteazu, nr. 30, (Lot 140), situat in intravilanul localitatii
Lumina, comuna Lumina, Judetul Constanta, avind nr. cadastral 109123

Consiliul Local al Comunei Lumina , intrunit in sedinta ordinara in data de 17.10.2023,

Avand in vedere initiativa Primarului Comunei Lumina prin referatul de aprobare la proiectul
de hotarire;

Avind in vedere avizul comisier de specialitate,

Avind in vedere Raportul compartimentului de resort,

Avind in vedere Raportul de evaluare nr. 3237/17.08.2023,
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,

Avizul nr. 2662/PS/ 29.08.2023 Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale.

Avand in vedere: prevederile art. 297 alinl lit b) si ale art. 302,303, 305-331 ale OUG 57/2019
privind Codul administrativ;

In temeiul art. 129 si art. 196 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a terenului
intravilan in suprafata de 300 mp, situat in Lumina, comuna Lumina, str. Mihai Viteazu, nr.
30, (Lot 140), Lumina judetul Constanta, avand nr. cadastral 109123 aflat in domeniul privat
al Comunei Lumina, cuprins in Anexa 1, ceface parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privatd a Comunei
Lumina, in suprafata de 300 mp, situat inLumina, comuna Lumina,str. Mihai Viteazu, nr. 30,
(Lot 140), comuna Lumina, jud. Constanta,numar cadastral 109123, identificat conform
Anexei nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta hotérére, in scopul edificarii unei constructii
cu destinatia de locuinta.

Art.3.Se aproba raportul de evaluare nr. 3237/17.08.2023, intocmit pentru imobilul, teren in
suprafatd de 300 mp, situat in Lumina, comuna Lumina,str. Mihai Viteazu, nr. 30, Lot 140, sat
Lumina, comuna Lumina, judetul Constanta si se aproba valoarea de pornire la licitatie a
redeventei in cuantum de 160 lei/ luna.
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Art.4.Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatier organizata in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ .

Redeventa se poate modifica conformn hotardrilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele deinflatic). Pe perioada derularii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.5.Durata concesionarii va fi de 20 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Art.6.Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafatd de 300 mp, situat in Lumina, comuna
Lumina, str. Mihai Viteazu, nr. 30, (Lot 140) , comuna Lumina, judetul Constanta, avand
numar cadastral 109123 inscris in Cartea Funciara 109123 UAT Lumina, cuprinsa in Anexa 3,
ce face parte integrantd din prezenta hotérare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia
de proiectare, executie si exploatare a terenului cu scopul edificarii unei constructii cu destinatia
de locuinta.

Art.7.Se aproba comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

- Presedinte: Popescu Viorel - consilier local
+ - Membri:
s Nita George — consilier local

Irizescu lonelia — consilier juridic compartiment ADPP
Jukovschi Anca Rodica - consilier juridic achizitii, investitii,
o Reprezentant ANAF

e - Presedinte de rezerva: Roman loan — viceprimar,

e Membri de rezerva: Calin Madalina — consilier local

e Dumitrescu Alina — inspector compartiment ADPP

« Nedelcu Lavinia - [uliana — inspector compartiment urmarire contracte
» Reprezentant ANAF

Art.8La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.9Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterald de catre concendent.
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Art.10Se imputerniceste Primarul Comunei Lumina si semneze contractul de concesiune.
Art.11Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.
Art.12Copie dupi prezenta hotéirare va fi comunicata: Primarului Comunei Lumina
Compartimentului Administrarea domeniului public si privat/ urmarire concesiuni.

Aducerea la cunostinta publica prezentei hotarari va fi asiguratd de prin grija secretarului general
al comunei Lumina.

Prezenta hotarare de consiliu a fost adoptata cu 16 voturi ,,pentru’’, - ,impotriva’’ si -
abtineri.
In sedinta au fost prezenti 16 consilieri locali din 17 in functie.

Presedinte de sedinta Contrasemneazi
// Secretar General UAT Lumina
Viaral Bratianu Viorel Florin

%
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Anexanr.1laH.C.L.nr. Q4 J It 1o 20,17

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatic a terenului proprietate privatd a Comunei Lumina , in
suprafatd de 300 mp, situat in Lumina, comuna Lumina,str. Mihai Viteazu, nr. 30, Lot
140,comuna Lumina, judetul Constanta, avand nr. cadastral 109123 inscris in cartea funciara
nr. 109123.

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

o > Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
e > Legeanr. 50/199] privind autorizarea lucrarilor de constructii

Capitolul I

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul este situat in intravilanul localitatii Lumina, Comuna Lumina, str Mihai Viteazu, 30
(Lot 140) , judetul Constanta, in suprafata de 300 mp, avand numar cadastral 109123, inscris in
cartea funciard nr. 109123 a UAT Lumina, inregistrat in domeniul privat al Comunei Lumina.
Terenul este neingradit.

Terenul se prezinta ca o suprafata plana, nefiind supus inundatiilor sau viiturilor de apa datorita
faptului ca se afla pe un platou superior cursurilor de apa , apele pluviale nestagnand in zona in
cazul unor precipitatii abundente in interval scurt de timp.

Accesul pe teren este posibil din strada Mihai Viteazu.

Capitolul II

1. Aspecte de ordin economic, financiar

Obiectivul ce urmeaza a fi amenajat va aduce bugetului local sume rezultate din redevente,
impozite si taxe.

In prezent terenul este viran.

Se va imbunatati imaginea generala a zonei centrale si implicit va creste potentialul economic al
comunei.
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Va contribui la dezvoltarea economica a zonei.

Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru construirese vor realiza cu obtinerea tuturor
aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa
obtina acordul proprietarului. Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe
intreaga perioada a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie,
deszapezire etc) si va avea obligatia achitarii utilitatitor consumate dar si plata impozitelor si
taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului spatiului, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricaror lucrari necesare, de interes public, pe care acesta le considera
necesare.

Prin raportul de evaluare nr. 3237/17.08.2023 intocmit de Laiber Victor - evaluator membru
ANEVAR, s-a evaluat imobilul situat in localitatea Lumina, comuna Lumina, str. Mihai

Viteazu, nr. 30, Lot 140 judetul Constanta i s-a stabilit valoarea de pornire a redeventei de 160
lei/ luna.

Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Comunei Lumina ar obtine:

+ - redeventa anuala - redeventa de pornire la licitatie este de 160 lei/luna §i a fost
stabilita avand la baza raportul de evaluare 3237/17.08.2023 , intocmit de Laiber Victor
evaluator membru ANEVAR;

e - Dezvoltarea economica a zonei.

¢ Se creeaza premiza unor locuri de munca pentru locuitorii comunei.

2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenului intravilan din str. Mihai Viteazu, nr. 30,
(Lot 140), sat Lumina, comuna Lumina, jud. Constanta se va face prin licitatie publica
organizati in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des uzitata, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii, ceea ce
confera avantajul abordarii unor surse de finantare alternative, in actualul context economic si
financiar. Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordata pe o perioada de
maximum 49 de ani, sub conditia respectirii clauzelor contractuale. in situatia de fati perioada
pentru concesionare este de 20 ani.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea obiectivului ,,casa de locuit” va respecta prevederile Legii nr. OUG nr. 195/ 20025
privind protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sa se
aduca un plus de valoare zonei aferente,
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Accesul facil in cazul interventiilor de intretinere, fara a cauza disconfort proprietartlor din zona .

Titularul activitatii de constructii, persoana fizicad/juridica, pe numele caruia se va emite
autorizatia de construire va fi obligat :

a) sa intocmeasca si sa depuni la autoritatea emitentd a autorizatiei de construire, inainte
de cliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poluirii pe Santier

b) s respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poludrii pe
Santier, pe durata desfasurarii lucrarilor

¢) la inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru sortarea si indepéartarea deseurilor
de pe amplasament

d) sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucrari de constructii
si/sau desfiintdri/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei
publice locale.

e) in cazul deseurilor provenite din lucrin de constructii prin a caror manipulare se
degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie si ia toate masurile
necesare pentru acoperire $i umectare, astfel incdt cantitatea de praf degajata in aer sé fie
cét mai redusa.

f) este obligatorie curdtarea sau spalarea eficientd a tuturor vehiculelor inainte de
plecarea din santier ;

g) toate incircaturile ce sunt transportate din sau in santier / si trebuie sé fie acoperite
prin utilizarea de prelate sau materiale ce acopera incarcatura corespunzitor pe intreaga

sa suprafata.

a) Protectia calititii apelor:

Lucridrile de realizare a obiectivului ,,casa de locuit ,,” nu vor afecta regimul apelor subterane sau
de suprafata, fiind astfel proiectate incat sd conduci la conservarea gradului de stabilitate
generald si locala din zona si sa asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

b) Protectia ecosistemelor

Activitatea de amenajare a obiectivului,, casa de locuit,, nu va trebui sa produca modificari ale
echilibrului ecologic din perimetru.

c)Amenajarea mediului

Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.
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4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul ,,casa de locuit ,’ va trebui si indeplineasci cerinta esential de calitate ,,securitate la
incendiu”, prevazuta de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare, si de Hotararea Guvernului nr. 668/2017 privind stabilirea condittilor de introducere
pe piata a produselor pentru constructii, republicata.

Capitolul 111

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

In conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru imobilul situat in str.Mihai
Viteazu, nr. 30, Lot 140 localitatea Lumina, comuna Lumina, judetul Constanta, se face prin
procedura licitatiei publice.

Potrivit art 362 alin (3) din OUG nr. 57/2019 ,, Dispozifiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor aparfindnd domeniului

public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor”,
respectiv art. 302 - 331 din OUG nr. 57/2019.

Capitolul 1V
Durata estimati a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeaza ca in cazul concesionarii valoarea acestuia poate fi recuperata in maximum 20 ani.

Capitolul V
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului situat in
Lumina, str. Mihai Viteazu, nr. 30, (Lot 140), comuna Lumina, jud. Constanta este de
aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include si
aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de
organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala).

Capitolul VI Avize obligatorii



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
UnitateaAdministrativTeritorialtaCOMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175

www.primaria-lumina.ro, contact@primaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

Ll CHITIICAL ar 30l
15O 14007 OHSAS 18001

Imobilul ce face obiectul concesiunii este situat in intravilan, nu este incadrat in infrastructura
sistemuiui national de aparare, conform avizului nr. 2662/PS/ 29.08.2023 Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr cerers 124441
' o Biroul de Cadastru si Publicitate lmobihiard Constanta Ziva 01
'F Luna Q8
rrd Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
HORAE R RS PENTRU INFORMARE moﬁmﬁ
Carte Funciard Nr. 109123 Lumina ml“ﬂ “]" I Ill“
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lumina, Str Mihai Viteazu, Nr. 30 (lot 140}, Jud. Constanta
Nr. [Nr, cadastral Nr.

Crt|  topogrefic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren imprajmut;
1
M o923 200 1.2 lim. gard din beton, 2-3 lim. gard din plasa, 3-4-1 lim. gard din beton

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
126992 / 26/08/2022

Act Administrativ nr, 21, din 21/12/20019 emis de Consiliul Local Lumina;

Act Administrativ nr. 5032, din
17/03/2022 emis de Primaria Lumina; Act Administrativ_nr, 4258, din 04/03/2022 em's de Primaria Lumina
Bl Intabulare, drept de PROFRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1
1} COMUNA LUMINA, CIF:4671807
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptuiui de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
[ NUSUNT

Document care confing dale ¢u caracter personal. pratejate e prevederile Legni Nr 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 109123 Comuna/Oras/Municipiu. Lumina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observaty / Referinge
109123 300 1-2 Iim.gard din beton, 2-3 lim. gard din plasa. 3-4-1 lim. gard din beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

122753
Kl
]
|
]
i
109123
'
i 22 |
|
5 132590
Date referitoare la teren
Nr { Categorie |inua | Suprafata M ] -
crt| folosinia |wien {mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
. : - 1-2 im, gard din betor. 2-3 I'm. gar
. arabil i — din plasa, 3-4-1 lim. garg dnv belan

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarglt = {m)
1 2 12.495
2 3 240

3 4 12,503 7’){
4 1 23998

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite fa 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formatd din segrmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracler persanal, protejate de prevederds Legi Nr 677/2001 Pagina 2 din 3
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) Carte Funciard Nr. 109123 Comuna/Orag/Municipiu: Lumina
Extrasul de carle funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI con;in_é in?ormS;iile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exciuslv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras
Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valab}
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generérit,
01/08/2023, 13:02

Document care conline oate (v caractor personal. protejate de prevederile Legi Nr 677:2001 Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 109123 / UAT Lumina

| J
'. Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard CONSTANTA
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillari Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 28 COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

Nr.cerere 126992
Ziva 26
Luna 08|
[Anul 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numar cadastral 109123 / UAT Lumina
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Lumina, Str Mihai Viteazu, Nr. 30 {lot 140}, Jud.

Constanta Comuna/Qras/Municipiu: Lumina
Nr. cadastral | Suprafata m&suratd Observatli / Referinfe
1090123 300 1-2 lim. gard din beton, 2-3 [im. gard din plasa, 3-4-1 Iim.
gard din beton

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

132728

109123

ES

2

svyaly
ral e d

CONFURM CU
OMGINAT LI
*

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 109123 / UAT Luming
Incadrare In zond
. scara 1:500

LONFORM CU
ORIGINALUL |
4

k

Document care conjine date cu camacler personal. protejate de prevederila Legii Nr 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobi nr. cadastral 109123 f UAT Lumina

Date referitoare la teren

cn C‘fﬁg;?‘;a"e e 5”?;;)‘“ Tara Parcel§ Observatll / Referinte
: 1-2 hm. gard din beton, 2-3 km, gard dan
1 It e HI plaza. 3-4-1 lim. gard din beion
TOTAL: 300
Date referitoare la constructii
Crt Numar gissttlpuacg{: Supraf. (mp) ftztr:’;itclae Observatii / Referinte

| Imobilul nu are in componenta constructi

Lungime Segmente

. .
Punct Punct m%
nceput sfargit o (m)
1 2 12,495

2 3 24.0

3 4 12.503

4 1 23.998

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prol

roiectie tn plan,

lectle Sterea 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 milimetru,

Certific €d informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planui cadastral de carte
funciara al OCPl CONSTANTA la data: 29-09-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiite Legil cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consiler/inspector de specialitale,

LIVIA MARIA TODERIC!

i
Livia-Maria Todeyici 1
Daie 20240% 2 (20 44 -0 000

der.s

U 4TI Ty Lord ME

CONFORM C}.:»
ORIGINALUL

4
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RAPORT DE EVALUARE

a Valorii redeventei din concesionare
pentru terenul intravilan de 300 mp din comuna Lumina,
str. Mihai Viteazu (lot 140) nr.30,CF: 109123
propnetate a comunei Lumma domemul prlvat in vederea concesionarii

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 6.468 EUR[ 31.922 RON
(echlv.21,56 EUR/ m_p)

REDEVENTA DIN CONCESIUNE 32 EUR/luna/160 RON/luna
(echiv.0.5320 RON/mp*luna)

Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturiie sunt rezervate, Reproducerea integrala sau partiala a acestui raport de
evaluare, prin orice mifioc, ca si publicarea acestuia sau punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimplicate in realizarea
scopului lucrarii, fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborarii: august 2023
- Constanta -




RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE. REZUMAT EXECUTIV

Prezentul Raport de evaluare a fost solicitat de catre UAT LUMINA, jud. Constanta, pentru evaluarea
Valorii redeventei din concesionare pentru terenul intravilan de 300 mp din comuna Lumina, Str.Mihai

Viteazu (lot 140} nr.30, proprietatea privata a comunei Lumina, domeniul privat, in vederea
concesionarii.

Prin acest Raport se evalueaza Yaloarea de piata si redeventa de piata
Cursut de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 4.9354 RON/EUR, valabil pentru ziuva de
16.08.2023.

Scopul evatuarii este tranzactia de concesionare.
Destinatarul Raportului de evaluare este UAT Lumina.

Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legislative si normative:
Ordonanta Guvernului nr.24/20%1
Legea nr.99/2013
Legea nr. 149/2013
Legea nr. 221/2013
La baza elaborarii raportului de evaluare au stat urmatoarele reglementari:

REGLEMENTARS §I CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A | SEV 100 - Cadrul general

BUNURILOR ( ANEVAR) 2022 SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri de valori
SEV 105 - Abordari si metodele de evaluare a bunurilor
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 610 - Evaluarea bunurilor imobile
$-au respectat urmatoarele definitii de baza:
VALOREA DE PIATA
Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt i un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au
acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.
VALOREA ECHITABILA
Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti identificate, aflate
in cunostintd de cauzd si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor pdrti.
CONCESIHINEA
Este o conventie intre stat si concesionar. Concesionarea se face in baza unui contract prin care o persoana,
numnita concedent, transmite pentru o perioada determinata, unei alte persoane, numita concesionar, care actioneaza

pe riscul si pe raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitati sau a unui serviciu public,
in schimbul unei redevente. (Noul Cod civil, in art. 871-873).

CHIRIA DE PIAT.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd

constrangere. Chiria de piatd poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept
creat ca urmare a inchirierii.

Opinia finala a Evaluatorului

VALOAREA DE PIATA A
Sk 6.468 EUR/ 31.922 RON
(echiv.21,56 EUR/mp)
REDEVENTA DIN CONCESIUNE 32 EUR/ 160 RON
(echiv.0.5320 RONImp*IuW Doy

Valorile nu sunt afectate de TVA.
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Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor

Solicitant raport Primaria LUMINA
Beneficiar Primaria LUMINA
Destinatar Primaria LUMINA
Scopul evaluarii concesionare
Obiectul evaluarii Teren intravilan de 300 mp
Tipui proprietatii proprietate imobiliara
Adresa proprietatii toc.Lumina, Str.Mihai Viteazu (lot 140) nr.30
Zona de amplasament zona nerezidentiala Lebada
Caracteristicile constructiei nu are constructie
Caracteristicile terenului teren intravilan de forma dreptunghiulara de cca. 12,5x24 m, cu
toate utilitatile la gard, d=12,5m
Proprietar Primaria LUMINA, domeniul privat
Acte de proprietate Poz.Cadastru si Carte Funciara 109123
Lista transmisa de Primarie, poz.16
Data inspectiei ) . 16.08.2023
Data de referinta a evaluarii T 16.08.2023
Curs schimb [RON/EUR] 4.9354
Valoarea estimata a redeventei 32 EUR/tuna/ 160 RON/luna
et Ul T (echiv.0.5320 RON/mp*luna)
Conditii/ ipoteze limitative nefiind indeplinite conditiile pentru o Valoare de piata, se utilizeaza corespunzator

Standardelor de Evaluare ANEVAR (2022) Valoarea echitabila




"

RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)

CUPRINS

Capitole

bk

.Introducere
Rezumat executiv
Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor
Cuprins
Certificarea evaluatorului.
2. Termenii de referinta
3. Prezentarea datelor
4. Analiza pietei imobiliare
5. Cea Mai Buna Utilizare
6. Evaluarea proprietatii
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

ANEXA 1: Abordarea prin piata/ Grila de comparatie directa
ANEXA 2: Calculul redeventei din concesiune

ANEXA A: Calificarile Evaluatorului

ANEXA B: Lista transmisa de Primarie

ANEXA E: Extrase din piata imobiliara

ANEXA F: Identificare electronica (geoportal.ancpi.ro}

pag.




RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)

Certificarea evaluatorului.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si
destinatarul lucrarii si certific, de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:

»

>

Elaboratorul lucrarii:

dr.ing.Victor Laiber

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
Raport; nu avern nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate.
Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.
In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2622.

Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea prevederifor
standardului ANEVAR SEV-400.Certificam faptul ca evaluatorul este membru ANEVAR, indeplineste
cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asiqurare profesionala si este competent
sa efectueze acest Raport de evaluare.

.................................
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

identificarea si
competenta evaluatorului

ldentificarea Clientutui si
a utilizatorilor desemnati
Clientul raportutui

Utilizatorut raportului
Proprietar al
drepturilor de
proprietate evaluate
Scopul evaluarii
Identificarea
evaluarii
Adresa proprietatii
Drepturi de proprietate
evaluate
Tipul valorii estimate

Obiectului

Documentarea necesara
pentru efectuarea
evaluarii

Evaluatorul este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o
evatuare obiectiva si impartiala, fiind competent in acest domeniu.

Indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza
adeverintelor, diplomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si
2023. Posed o experienta de 30 de ani de activitate in evaluare, atat in calitate
de angajat corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate de liber
profesionist individual sau colaborator extern la mai multe banci comerciale.
Raportul a fost intocmit pe baza cetor mai noi si pertinente cunostinte ale
evaluatorului, fara colaboratori.

Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.

Primaria comunei LUMINA

Primaria comunei LUMINA
Primaria comunei LUMINA , domeniul privat

Tranzactie de concesionare
Teren intravilan de 300 mp

Com.bLumina, Str.Mihai Viteazu {lot 140) nr.30
Drept real de proprietate privata

Evaluarea realizata in prezentul raport de evaluare, de comun acord cu Clientul,
reprezinta o estimare a Valorii de piata, asa cum este definita in Standardele
de Evaluare ANEVAR (ed.2022), resp. a Valorii echitabile.

Valoarea de piata estimata in prezentul raport nu se refera la valoarea
terenului in cazul unei tranzactii de vanzare cumparare actuale. Valoarea de
piata estimata in prezentul raport, utilizata in prezent drept suport pentru
estimarea redeventei din concesionare, este recomandata drept valoare justa
atat in cazul inregistrarii contabile, cat si drept Valoare echitabila in cazul
unei tranzactii de vanzare cumparare dupa realizarea conditiilor de
concesionare, resp. construirea unei locuinte pe teren.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decit valoarea de
piata. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi
egal cu cel care se poate obtine pe piata, vor fi situatii in care estimarea
valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu
trebuie considerate in estimarea valorii de piata, cum ar fi anumite elemente
ale valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra
proprietatii.(Sev 104 art.50.1-50.3)
In SEV 104 art.50.4 chiar se da un exemplu: ,determinarea unui pret care ar fi
echitabil pentru un locator si un locatar, (..} pentru transferul permanent al
activului inchiriat” adica exact situatia din prezentul Raport de evaluare.

Au fost consultate o serie de documente puse la dispozitie de catre Client din
care mentionam:

* Extras de CF

* Cadastru

* Contract de concesiune

Etapete parcurse pentru estimarea valorti au fost:
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Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

Documentarea, pe baza unor documente si clarificari verbale, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului
Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de
care trebuie sa se tina seama

Analiza informatiilor culese si interpretarea rezultatelor

Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evatuatorului asupra valorii

+ ¥ e F

Natura si sursa in afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior

informatiilor (“Drepturi de proprietate evaluate”), informatiile de baza provin din cele peste
6000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in ultimii 27 ani,
in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite la
diferite banci comerciale din Constanta, dar si pentru reevaluarea periodica a
imobilizarilor corporale de tip cladiri/ constructii in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatorul a folosit o arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
lucreaza precum si date confidentiale obtinute de Evaluator de la Notari publici,
Cumparatori si Vanzatori de terenuri, dar si cu datele din anunturile publicitare
ale tuturor firmelor de intermedieri imobiliare din zona si de pe site-urile
internet,

S-au utilizat un numar mare de Rapoarte de evaluare proprii din anii
2018 - 2020 referitoare la terenuri din Lumina, proprietatea Primariei, vandute,
date in folosinta, concesiune sau superficie.

Alte surse de informare le-au constituit discutiile telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Ipoteze si ipoteze speciale Elaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadrul standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiile limitative de mai jos:

+ Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

* Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valoarea proprietatii;

* Nu s-a observat existenta unor materiale periculoase in limitele
proprietatii; et nu este calificat sa detecteze astfel de materiale si
recomanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de specialitate;

* Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile de
zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportut de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

* Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

* Proprietatea este inscrisa in Registrut cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente
juridice sau de proprietate; tittul de proprietate se presupunea@labll
si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; ,‘; N
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Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

. Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de

decontaminare ar putea in viitor diminua vatoarea raportata.

. Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre teren si

constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura

cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partile raportutui{in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului} nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai

mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planun si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuiri, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul

o solicita;

+ Previziunile, proiectiile sau estimarite continute in raport se bazeaza
pe conditiilte curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt si sunt influentate de instabilitatea
specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin urmare, supuse

schimbarii conditiilor in viitor.
) Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

+ Valorile stabilite pentru terenuri si pentru superficie se refera
exclusiv la terenuri care se afla in proprietatea comunei Lumina si
au ajuns prin dare in folosinta (Legea 15/2003), concesionare, dare
in superficie sau odata cu instrainarea constructiei de pe terenul
respectiv in folosinta unor persoane fizice, proprietari

constructiilor de pe terenurile respective.
* datorii, daca nu se specifica altfel.

ai

. Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta unor agenti contaminanti sau pericutosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de

decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

. Orice alocare a valorit totale estimate in acest raport, intre teren si

constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura

Cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partite raportului(in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului} nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai

mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planuri si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuiri, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul

o solicita;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza
pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt si sunt influentate de instabilitatea
specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin urmare, supuse

schimbarii conditiilor in viitor.
+ Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

* Valoarea terenului s-a determinat in ipoteza dupa concesionare

7
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referire la el nu este destinat publicitatii si nu poate fi publicat in nici un fel
fara acordul scris si in preatabil al Evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mat sus si numai
pentru uzu! destinatarului.

Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei Raportutui trebuie
transmise Evaluatorului, astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa poata fi
completata inainte de a fi utilizata.

Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarului care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evaluatorul nu poate fi implicat in dispute create de
acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar datora
relei intentii demonstrate. Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia
proprietatii.

Evaluatorul nu are nici un fel de responsabilitati fata de terte persoane, fizice
sau juridice, legate de acest Raport.

Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legislative:
Declararea conformitatii ¢ Ordonanta Guvernului nr.24/2011
evaluani cu SEY « legeanr.99/2013
s lLegea nr. 149/2013
» Legeanr. 221/2013
Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evatuare ANEVAR (2022) si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport.

Riscul evaluanii In conformitate cu prevderile SEV 310 Evalugrea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, suplimentar fata de
cerintele SEV 103 - Raportarea evaluarii, rapoartele pentru garantarea
imprumuturilor vor include si un comentariu asupra factorilor care sunt
relevanti pentru estimarea, de catre creditori, a performantelor garantiei pe
perioada creditului propus. Nefiind vorba de o garantie potentiala, nu s-au
evaluat riscurile.

Data inspectiei 16.08.2023

Moneda in care se Valoarea se va exprima in EUR si in RON

exprima valoarea Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 4.9354 RON/EUR, valabil
estimata pentru ziua de 16.08.2023.

Modalitati de plata Evaluarea s-a facut in ipoteza platii in numerar

3. Prezentarea datelor

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ca primd asezare satul Lumina a luat fiintd in anul 1650, iar din punct de vedere administrativ din anul 1880 dupd
rdzboiul ruso-romano-turc din anul 1877.Dupd infiintarea ca sat - din anul 1880 pdnd fn anul 1908- satul Lumina a apartinut
de comuna Sibioara, fostd Cicirciu. Din anul 1908 si pdnd in anul 1925 satul Lumina a aparginut de comuna Ovidiu , iar de
la 1 ianuarie 1926 s-a desprins de comuna Ovidiu, formdnd unitate administrativ- teritoriald de sine stdtétoare, la care s-
a alipit satul Mamaia si Ndvodari, denumit atunci Cara-Coiun(oaia neagrd). Ca institutie publicd, Primdria Lumina s-a
infiintat pe 9 mai 1989.

Asezatd in partea central- esticd a judetului, comuna Lumina se invecineazd la sud lacul Siutghiol, la sud-vest orasul Ovidiu
{5 km), la vest comuna Mihail Kogdlniceanu, la nord-est orasul Névodari. Lumina se afld la 17 km nord de orasul Constanta,
la 4 km vest de statiunea balneo-climatericd Mamaia, la 7 ki sud-est de eeroportul international Mihail Kogdtniceanu.
Comuna Lumina este asezata in zond platd de o parte s5i de alta a Vdii Cogealiei care debuseazd in Canalul Poarta Albd-
Midia si are directia nord-su.ln partea de vest se atine cota + 40 m si la est cota + 25 m. In partea de sid a viii afid.o
zond de acumulare a apelor din vale 5i 0 zond de umpluturi de la sdpdtura canalului.

9
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Valea Cogealiei (Neagrd} are un bazin hidrografic de cca. 1900 ha cu energie de relief micd (panta maximd 3%). La ploi
abundente are loc inundarea pdrtii joase a localitdtii.

Satul Sibioara se afld situat in cea mai mare parte pe versantul nordic al Vdii Sibioara care debuseazd in Lacul Tasaul si
atinge indltimea de 35 m.

Bazinul hidrografic are o suprafatd de peste 1000 ha cu energie de relief medie, avind versantul sudic cu mai multe vdi §i
pante de peste 5%.

La ploi abundente are loc inundarea zonei adiacente albiei de scurgere.In partea de est a satului se afld lacul Tasaul spre
care existd falezd de cca. 10 m inditime.

Satul Cituz este asezat pe un teren aproape plat, cu o usoard pantd dinspre nord spre sud. Tangent in partea de est se
afld Valea Ciobdnoaiei, cu energie micd de relief. Din cauza unor configuratii locale au loc bdlitiri in partea de sud.

Din punct de vedere geografic teritoriul comunei Lumina este situat in Podisul Dobrogei Centrale ( Podisul Casimcei), ce
se profileazd intre falia Peceneaga-Camena la nord si falia Capidava-Ovidiu la sud.

Climatic, intreaga parte esticd a Dobrogei este de fapt o fasie de tranzit intre cele doud mari suprafete tipice: Dobrogea
continentald §i Marea Neagrd.

Particularitdtile climatice se reflectd in teritoriul comunei Lumina, fiind legate de pozitia geograficd a localitdtii, la
numai 4 km vest de Marea Negrd, la % km nord de limanul Maritim Siut-Ghiol si Canalul Midia- Poarta Albd.

Comuna Lumina se intinde pe o suprafatd totald de 4875 ha din care 668 ha intravilan, 7 ha vii 5i 4200 ha extravilan.
Reteaua hidrograficd este alcdtuitd de (uciuri de apd-lacuri-bdlti §i de ape curgdtoare cu debit permanent sau
intermitent pe fir care strdbate fiecare din cele trei localitdti: Satul Lumina se invecineazd cu senalul Canalului Poarta
Albd- Midia

La est de senalul navigabil 5i separat de acesta prin dig se afld lacul Siutghiol.Localitatea este strdbdtutd de la nord -
vest la sud de Valea Neagrd, cu aport premanent de apd, avind bazin de circa 1.600 ha; in zona de traversare a
localitdtii produce eroziuni in partea de nord-est (fiind in vale ingustd §i addncd)si inundatii in partea de sud.

Dupiéi ce depdseste linia feratd, in portiunea de pénd la canalul navigabil se formeazd o baltd neamengjatd, cu stuf, care
constituie bazin de disipare a energiei, emisar pentru statia de epurare a fabricii de conserve.

Satul Oituz este traversat de Valea Ciobdnoaiei pe limita esticd, determindnd o zond cu exces de umiditate pe traseu.
Satul Sibioara este traversat pe directia vest-est de o vale cu aport permanent de apd ce se varsd in Lacul Tagaul, cu un
bazin hidrografic de 1.200 ha.

Vegetatia zonald a comunei Lumina este pajistea stepicd ce acoperd altitudini sub 100 metri. in decursul timpului,
vegetatia ieboasd, respectiv stepa, a fost supusd unor modificdri substantiale, ca de exemplu destelinarea ei aproape in
totalitate. Avdnd in vedere acest fenomen, se constatd cd vegetatia ierboasd, aga cum este astdzi, prezintd o serie de
particularitati locale.

Faunistic, zona comunei Lumina se caracterizeazd prin extensiunea unor specii de stepd ca urmare a intensificdrii
agriculturii si extinderii mecanizdrii pe terenurile agricole.

Conditiile climatice sunt influentate de apropierea de mare, cu temperaturi medii anuale de 11-15°C cu precipitatii
atmosferice in jur de 350 mm, cu vanturi {ocale, brize marine

Solurile din cadrul comunei Lumina le putem include in cadrul solurilor zonale de stepd. Pe interfluvii, pe platoul slab
ondulat si pe pante line, elemente ce caracterizeazd relieful comunei Lumina, s-au format urmdtoarele categorii de soluri:
cernoziomul castaniu, cernoziomul castaniu carbonatat §i cernoziomul levigat.

Infrastructura de utilitdti

Alimentarea cu apd a localitdtii Lumina se face din sistemul Nord titoral. Are un sistem centralizat de alimentare cu apd
prin conductd de aductiune de 300 mm, un rezervor de inmagazinare cu o capacitate de 1000 mc, precum $i o retea de
distributie 100mm-200mm.Acest sisstem se intdineste in zona de lotizdri situate in partea de vest q localitdtii 5i zona de
est.

Satul Oituz se alimenteazd cu apd printr-o conductd de 100 mm azb. racordatd la aductiunea 300 mm azb. Cota 20 Ovidiu,
Localitatea Sibiogra nu are sistem centralizat de alimentare cu apd.

Comuna Lumina dispune de sistem centralizat de canalizare administrat de SC RAJA SA.

indepdrtarea apelor meteorice din zona constructiilor se face prin lucréiri de sistematizare pe verticald, acestea fiind
dirijate cdtre rigolele strdzilor, cu descdrcare in Yalea Neagrd. Acest fir de vale, care are un curs permanent, deverseazd
in balta Lumina 5i apoi in emisar, canalul Poarta Albd-Midia Ndvodari.

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd din sistemul energetic nafional de la stafia de transformare Lumina
110/ 20kV, situatd in extravilanul localitdtii.

Constructii, terenuri

Comuna Lumina dispune de o suprafatd de 592 ha teren intravilan, din care 348 ha sunt ocupate de curti-constructii.
Infrastructura de transport

Ltocalitatea Lumina este strébdtutd de drumul judetean DJ 226 care face legdtura cu orasul Ndvodari.Prin localitatea
Lumina trece calea feratd Medgidia- Betonaj{ Ndvodari), care in partea esticd a localitdtii se ramificd in direcfia Ovidiu -
Constania.

in partea nordicd, se afid gara Gogealia-Lumina. Prima gard a fost construitd in 1952, cu ocazia lucrarilongangeefectuau
la canal.ln 1985 este construitd gara nouti care a devenit un nod de cale feratd cu 3 directii de me, ?&Jﬁzﬂm BRan
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RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)

Din anul 1965, localitatea Lumina este racordatd telefonic, initial cu doud posturi de telefon, in 2005 numdrul acestora
crescdnd la 1030, ceea ce reprezintd un procent de aproximativ 32% din numdrul familiitor din localitate. In momentul de
fata comuna Lumina dispune de conexiuni la internet prin fibra optica si de asemenea serviciile de comunicatii mobile au
acoperire 4G. Pe piata locala opereaza Z operatori nationale de servicii de telecomunicatii fixe precum si 1 operator local.
Din datele oferite de Evidenta Populatiei, la data de 1 ianuarie 2016 , comuna Lumina avea o populatie totala de 10603
locuitori.

in comuna Lumina existd o scoala generala ( cu 3 sedii: Scoala Noua, Scoala Veche, Scoala Unitate, 1 Oituz, 1 Sibioara) §i
trei gradinite.

Pe raza comunei isi desfasoara de asemenea activitatea si un liceu privat.

in comuna Lumina existd doud cdmine culturale, cu capacitate de: 250 tocuri cdminul cultural Lumina si 200 locuri cdminul
cultural Oituz.

Biblioteca comunald Lumina are un numdr de 7800 volume, fiind inregistrati 500 de cititori.
fn comuna Lumina existd 4 biserici ortodoxe { 2 Lumina, 1 Sibioara, 1 Oituz), 1 bisericd catolicd si 0 geamie.

Descrierea situatiei juridice

Terenul este proprietatea din domeniul privat al Primariei comunei LUMINA, jud. Constanta.
Dreptul de proprietate este confirmat de Lista transmisa de Primarie, care contine adresa si poz.de Carte
Funciara a terenurilor (ANEXA B)

Descrierea terenului

Teren intravilan de forma dreptunghiulara de cca. 12,5 x 24 m, cu toate utilitatite la gard, d=12,5m.

4. Analiza pietei
Analiza cererii, a ofertei si a echilibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii nerezidentiale in aceasta zona de dezvoltare a municipiului
este relativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina , jud.Constanta,
dar exista si cereri din partea unor persoane din alte localitati, dar se refera la terenuri libere,
construibile, in zone rezidentiale noi sau in vatra satului. Terenurile mari in zone periferice se solicita in
general pentru investitii comerciale/ industriale/ agrozoctehnice.

Oferta din partea Proprietarului pentru astfel de terenuri nu exista pe piata, deoarece ele au un
singur Cumparator potential: proprietarul constructiei, adica Beneficiarul folosintei sau concesiunii. In
cazul vanzarilor de locuinte construite pe teren in folosinta sau concesionat, se pot transfera
Cumparatorului si drepturile de folosinta sau concesiune.

Echilibrul intre cerere si oferta este deplasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata cu
dezvoltarea comunei.

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardele de evaluare ANEVAR 2022 (Glosar) astfel:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati

construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea_mai mare valoare a proprietatii imobiliare”

Standardele internationale de Evaluare au gandit CMBU in ideea utilizarii in evaluarea valorii de
investitie pentru un Cumparator investitor sau dezvoltator, care doreste sa achizitioneze un teren liber sau o
proprietate oarecare, motivat filnd de un profit net si/ sau cresterea valorii proprietatii in urma investitiei. In
Manualul ANEVAR “Evaluarea proprietatilor imobiliare - modul 3”, cap.10 (2016) se mentioneaza insa, ca daca
Cumparatorul potential sau Proprietarul doreste sa achizitioneze, resp. sa utilizeze o proprietate imaobiliara

proprie, motivatia lor principata o reprezinta beneficiile reflectate prin obtinerea satisfactiilor dorite, a
prestigiutui si intimitatii.

In cazul de fata, obiectul analizei il constituie un teren liber utilizat pentru {h%ﬁ‘tﬁ,ﬁ“i
propriu pentru un activ nerezidential, astfel ca fezabilitatea financiara si Qrotltabrhéa“%unt a\m‘qﬂga
Planul de Afaceri al viitorului concesionar. },
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RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)

Conform planurilor urbanistice, terenurile sunt destinate unor constructii astfel ca, acestea vor fi fizic
posibile si permise legal.

In conditiile estimarii valorilor de piata pentru tranzactii certe, pentru garantarea imprumutului,
pentru asigurare sau pentru impozitare, CMBU este nerelevanta si ca atare nu are obiect.

Avand in vedere ca se evalueaza terenuri in zone rezidentiale si avand in vedere cele de mai sus, se

poate accepta in mod justificat, cu grad maxim de probabilitate ca utilizarea rezidentiala este Cea Mai Buna
Utilizare.

6. Evaluarea proprietatii

Abordarea evaluarii terenului prin piata

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de principiile si conceptele de baza ale evaluarii prin piata:
Anticipare

Schimbare

Cerere-oferta

Substitutia

Echilibrul

Conditiile externe

v

A G G S O

In evidentele Primariei Lumina exista numeroase documente care confirma tranzactii de astfel de terenuri
concesionate in zona in ultimii 2-3 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , care au fost corectate cu
marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii. Ofertele selectate in
final drept Comparabile sunt redate sub forma de extrase din piata imobiliara in ANEXA E.

Din Grila de comparatie din ANEXA T in care sunt redate si principalele caracteristici ale Comparabilelor
care au servit drept criterii de comparatie, rezulta Valoarea de piata/ echitabila a terenului evaluat:

VALOAREA ECHITABILA A 6.468 EUR/ 31.922 RON
TERENULUI (echiv.21,56 EUR/mp)

Evaluarea redeventei din concesionare

Ca si Valoare, Redeventa din concesiune este asimilabila Redeventei din chirii sau din superficii.

In Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR (2022), termenele de concesiune si redevente se regasesc
doar in glosar, referitor la Renta funciara. Definitia juridica a termenelor este data in Noul Cod Civil,
sectiunea a 3-a, art 871-873.

Abordarea prin tehnica inversa capitalizarii veniturilor din chirii

Abordarea prin venit la evaluarea unei proprietati sau constructii se bazeaza pe principiul ca, pentru a
achizitiona o proprietate imobiliara, un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valoarea
actualizata a beneficiilor pe care le va incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective
{adica venituri banesti periodice plus valoarea de revanzare a proprietatii).

De regula, pentru evaluarea unet proprietati sau constructii prin abordarea prin venit se aplica Metoda
capitalizarii venitului (capitalizare directa), in care un venit anual net se imparte la o rata de venit (Rata de
capitalizare - r.) sau se inmulteste cu un Multiplicator al venitului net - MVN pentru a obtine o valoare.

Rata de capitalizare este un indicator deosebit de util pentru caracterizarea unei piete imobiliare si
folosirea ei este recomandata de standardele de evaluare. Ea are numeroase definitii, care rezulta fiecare din
modul de deducere, de calcul, al ratei de capitalizare. De exemplu, in cazul societatilor comerciale, daca Rata
de capitalizare se deduce din formula de acoperire a datoriei sau din rata de capitalizare medie pentru
componentele credit si capital propriu, atunci ea este definita drept “Costul capitalului propriu”.

in Raportul de fata, unde se reevalueaza proprietati imobiliare si nu valoarea de piata a societatii
insasi, Rata de capitalizare (c) se deduce din vanzarile comparabile si in acest caz este definita Jggﬁ;;gg%rt;
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RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)

Venit Net Operational (anual)

Pret de vanzare

Desigur ca metoda este aplicabila:
* atunci cand pentru aceeasi proprietate exista atat date despre tranzactia proprietatii, cat si informatii despre
chiriile practicate inainte de vanzare sau
* atunci cand proprietatile referitor la care se culeg date despre chirii si tranzactii sunt proprietati comparabile
prin localizare, grad de ocupare a terenului, rata cheltuielilor, echilibrut pietii, etc.

O definire deosebit de pragmatica a Ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare, mai ales pentru
terenuri, o identifica pe aceasta cu inversul anilor in care Cumparatorul doreste sa-si recupereze investitia,

In Baza de Date proprie, dar si din informatiile curente de pe internet, Evaluatorul dispune de o serie
de oferte/ tranzactii de vanzare si de concesionare/ inchiriere a unor terenuri valabile in prezent.

Trebuie mentionat ca, desi piata imobiliara se afla in prezent intr-o perioada de usoara revenire din
pericada de relativa recesiune imobiliara pe subpiata terenurilor rezidentiale preturile si chiriile cresc in
continuare usor.

Din cauza celor expuse la capitolul dedicat Analizei pietii, practic nici chiriile si nici valorile de piata
nu se pot extrage din piata imobiliara pentru acest tip de terenuri.

Pentru a fi si mai aproape de realitatea pietei, s-a observat intr-un numar mare de contracte de
concesiune recente redevente de 57- 115 RON/tuna pentru terenuri in medie de 300-500 mp. Si preturi efective
de vanzare {cf.Contractelor incheiate de Primarie) intre 10-15 EUR/mp.

Din tabelul de mat jos rezulta o Rata de capitalizare, dedusa din piata de rotund 6 %

Estimarea Ratei de capitalizare din piata imobiliara

Data 16.08.2023 Curs: 4.9354
S [mp] Element de calcul Nivel Valoare Rata de capitalizare [%}
max min medie
300|Superficie [ RON/luna]) min 57
300 max 115
300( Superficie [ RON/mpxlunal |min 0.1900
300 max 0.3833
300|Superficie { EUR/mpxluna] |min 0.0385
300 max 0.0777
300|Pret vanzare {EUR/mp] min i0 4.6197 3.0798
max 15 9.3204 6.2136
5.8084

Tinand seama de valoarea de piata a terenului (cap.anterior), de Rata de capitalizare amintita mai sus, de
gradul de ocupare (100% in acest caz, superficie pe termen lung) si de cheltuielile totale ale proprietarului

(egale cu zero in acest caz), pentru redeventa din concesiune a terenului evaluat s-a ajuns la : (ANEXA 2)

REDEVENTA DIN CONCESIUNE | 32 EUR/Iuna/ 160 RON/luna
{echiv.0.5320 RON/mp*luna)

7.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Scopul acestei analize a fost acela de de a asigura precizia datelor, informatiile utilizate, consecventei in
abordare si a rationamentului care a condus in mod logic la rezultatul final.
Principalele criterii de analiza au fost:
¥ Adecvarea informatiilor si a abordarilor
¥"  Precizia informatiilor si
v Cantitatea informatiilor analizate
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RAPORT DE EVALUARE pentru concesionare Mihai Viteazu 30 (R 3237)

In ceea ce priveste adecvarea abordarilor, acestea au fost corelate cu tipul proprietatii, cu viabilitatea
acesteia pe piata. Fiind vorba de un teren construibil abordarea prin piata este recomandata de standarde
ca fiind cea mai adecvata. Dintre metodele alternative de evaluare a terenurilor - extractia, alocarea si
tehnicile de capitalizare ale veniturilor - abordarea prin piata ni s-a parut cea mai adecvata in acest caz,
avand in vedere ca motivut acordarii terenului in concesiune va fi construirea unei constructii locuinta pe el.

In ceea ce priveste precizia informatiilor utitizate, se observa ca:
v"  Numarul de Comparabile a fost suficient de mare
v Numarut ajustarilor si valoarea lor a fost argumentata si acceptabila

Asadar, in ceea ce priveste precizia informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata suficient
de precisa, cu mentiunea ca se lucreazo in ipoteza abaterii de la standardele referitoare la Yaloarea
de piata (se evalueaza terenuri care urmeaza a fi concesionate, avand in vedere ca legea nu permite
vanzari directe din domeniul privat al UAT-urilor), fiind obligati sa optam pentru o Yaloare echitabila,
¢f. definirii ei in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

In ceea ce priveste cantitatea informatiilor se considera suficiente comparabile pe piata imobiliara.

Din numarut suficent de oferte disponibile, dar si de informatii despre tranzactii similare cu credite
bancare (pe care le cunosc, in calitate de evaluator bancar), s-au selectat acele comparabile pentru teren,
care au putut fi cel mai bine verificate si care au corespuns cel mai bine din punctul de vedere al celorlate
criterii de analiza: adecvarea si precizia.

Mai putin numeroase au fost datele utilizate in cazul abordarii prin venit.
Asadar, si in ceea ce priveste cantitatea informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata a fi
corecta, in ipoteza expusa la aliniatul anterior.

Pentru estimarea redeventelor din concesiune, abordarea prin Venit este evident singura
adecvata.

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

VALOAREA DE PIATA A 6.468 EUR/ 31.922 RON
TERENULUI (echiv.21,56 EUR/mp)

REDEVENTA DIN 32 EUR/luna/ 160 RON/luna
b 2 i S (echiv.0.5320 RON/mp*luna)

Valorile nu sunt afectate de TVA.
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATIILOR DIRECTE A NEM l

Data: 16.08.2023 Curs: 4.9354 RON/EUR
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIET. ATILE IMOBILIARE COMPARABILE
M N X
Pret de oferta (EUR/mp) ? 11.50 11.50 11.80
Tipul tranzactiei tranzactie tranzactie tranzactie
Ajustare ptr. marja de negociere 0% 0%
Ajustare pentru tip tranzactie[EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret de vanzare (EUR/mp) 11.50 11.50 11.80
Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise Valcare de piata concesiune concesiune concesiune
Ajustare pentru dreptul de proprietate {¥]); Abatere de la 50% 50% 50%
valoarea de piata; Valoare echitabila
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] 5.75 5,75 5.90
Pret ajustat (EUR/mp) 17.25 17.25 17.70
Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustare pentru finantare[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 17.25 17.25 17.70
Conditii de vanzare independent independent independent, independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 17.25 17.25 17.70
Cheituieli necesare imediat dupa cumpatare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru chelt.imediate[EUR/mp] 1] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 17.25 17.25 17.70
Conditii de piata trim.IV/2022 trim.IV/2022 trim.IV/2022
Ajustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Ajustare pentru piata {EUR/mp] 0 o 0
Pret ajustat (EUR/mp) 17.25 17.25 17.70
Ajustari specifice proprietatii
Teren liber/ ocupat liber ocupat ocupat ocupat
Ajustare (%) 25% 5% 25%
Ajustare pentru liberfocupat {[EUR/mp] 4.31 4.31 4.43
Pret ajustat (EUR/mp} 21.56 21.56 22.13
Subtotal pret ajustat cantitativ [EUR/mp] 21.56 21.56 22,13
M N X
Localizare Mihai Viteazu  Mihai Viteazu Mircea cel Batran Stefan cel Mare
Comparabilitate similara supericara superioara
Suprafata teren fmp] 300.00 300 300 300
Comparabilitate similara similara similara
Acces amenajat amenajat amenajat amenajat
Comparabilitate similara similara similara
Forma/ Deschidere (m}) dreptunghi,12  dreptunghi,12 dreptunghi,12 dreptunghi,12
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati toate toate toate toate
Comparabilitate similara similara similara
Comparabilitate totala Similara superioara superioara
Proprietatea Pret [EUR/mp] Comparab.totata
X 22.13 supericara
N 21.56 supericara
Sublect 21.56
M 21.56 sirmnilara
Valoarea de piata/ echitabila
S{mp] EUR RON
300 6,468 31,922
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE ;
Ajustare pentru tipul tranzactiei kﬂ%

IToate Comparabilele sunt tranzactii efective de vanzare cumparare si nu se ajusteaza cu marja de negociere

Ajustare pentru dreptul de proprietate transmis

Terenul Subiect, ca si Comparabileie este teren ce va fi concestonat, pe care utilizatorul va construi un imobil. Acest|
teren nu va putea avea o vatoare de piata cf.Standardelor de Evaluare ANEVAR, neputand fi negociata pe piata libera,
Este o abatere de la Valoarea de piata; este o Valoare echitabila, cf.definitiei din Standardele ANEVAR 2022 .

Ajustare pentru conditii financiare I |
Normale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru conditil de vanzare
ISe presupune o vanzare independenta cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru cheltuieli imediate dupa cumparare
|Nu sunt necesare chettuieli imediate dupa vanzare. Nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru conditii de piata I —[
tNon'nale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat I I
Subtectul este un teren liber, iar Comparabilele sunt terenuri ocupate cu constructii. Studiile de piata (utilizate de
Notari) constata ¢ diminuare a preturilor unitare ale terenurilor ocupate cu constructii de 25%'se ajusteaza 1%

Ajustare pentru localizare

M este amplasat similar

IN si X este amplasat superior

Ajustare pentru suprafata terenulul l

|Toate sunt sunt similare

Ajustare pentru acces

|Ca si Subiectul, toate Comparabilele se acceseaza din strazi amenajate;sunt similare

Ajustare pentru deschidere la strada

|Toate au deschideri normale; sunt similare

Ajustare pentru utilitati

ICa si Subiectul, toate au utilitatile ia gard, incl.gaze, ele sunt similare

D:\d\JUSTIFICAREA AJUSTARILOR combinate MlhaMte
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Calculul redeventei din valoarea de randament a terenului concesionat

Elemente de calcul U.M. Valoare
Pret de piata EUR/mp 21.56
Rata de capitalizare % 6
Venit din concesiune EUR/mp*an 1.2936
Costuri fixe ale proprietarului EUR/mp*an 0.0000
Pretul concesiunii EUR/mp*luna 0.1078
Suprafata concesionata mp 300
Redeventa lunara medie EUR/luna 32
RON/luna 160
RON/luna/mp 0.5320
Data 16.08.2023
Cursul: 4.9354

N
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Calificarile evaluatorului ANEXA A

Acest Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing.Victor Laiber, membru titular a Asociatiei Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania
ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabita pentru anul 2023.

Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatut nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia 5.A. pentru evaluari de hoteluri si
restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09.1998.

Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si Gaze de

la Institutul de Petrol si Gaze din Ploiesti in 1978.
In cursul carierei a indeplinit mai mutte functii:

#  Inginer tehnolog petrochimie la Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974)
Analist programator IT la Centrul de Calcul at C.P Pitesti (1975-1978)
Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001)
Evaluator Autorizat la Banca Transilvania Suc.Constanta (2003 - 2016)
PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)

L A U

In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
< Tehnologia informatiilor la Control Data Corp. (La Jolla, CA, SUA) - 1977
< T la SAP (Austria, SUA si Germania) 1995 - 2000
*  Management strategic, financiar si de relatii interpersonale la Coopers & Lybrand {Londra)1992-1993
% Evaluarea intreprinderii si a bunurilor imobiliare la Muse & Stancil {Dallas, TX, SUA) -1991

( In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principatelor banci; BCR, BRD, Banca Transitvania,
MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo Imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca Italo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,
Millennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extern, iar in pericada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in
catitate de angajat. In prezent colaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notariale si IFN-uri.

In domeniul evaluaritor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evaluarea garantiilor bancare” (2002),
“Standarde internationate de evaluare™ (2004), “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
SPIC D-04” (2006), “Evaluarea pentru piata de capital” (2007), “Evaluarea terenuritor agricote si padurilor” (2007), “Costul capitalului propriu,
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21” {2008), “ Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009), “Deprecierea constructiilor SPIC D-20" (2010}, “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe
mobile - D22) (2010), “Particularitati in evaluarea bunurilor mobile pentru garantarea imprumuturilor - DO4E” (2010), “Particularitati in evaluarea
terenuritor agricole” (2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica” (2011}, “ Evaluarea garantiilor imobiliare in conditii de risc” (2012),
“Evaluarea proprietatilor agricole™ (2012), “"Legislatie 2012 {2012}, “D36- Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabila in evaluarea
proprietatii imobiliare” (2013}, “D33 - Verificarea evaluarii (2013)”, “C018 - Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de executie in scopul
garantarii imprumutului (2013), D40 Bazele evatuarii proprietatilor imobiliare {2014}, 039.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori
(2014), Verificarea evaluarii {2015}, Etica in activitatea de evaluare a garantiitor (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscal
(2016), CO07 Evaluarea pentru executarea silita, CO18 Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPI (2016),
€062 Evaluarea proprietatiler complexe (2018), D57 Evaluarea proprietatiler imobiliare de tip comercial (2018), D43 Evaluarea terenurilor (2019},
D48 Verificarea evalvarii (2019) ,D43 Evaluarea terenurilor (2020), €039 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor {2021), D51 Identificarea
cadastrala a proprietatilor imobiliare {2021),C095 Evaluarea pentru raportare financiara si impozitare (2022) s.a. . In 2002 si a fost numit de

YAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare™ si seminariile “Evatuarea afacerilor™ si “Planul de afaceri” . Tot
in 2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii intreprinderilor. In ultimii ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de
impozitare cf. Noului Cod Fiscat {GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EPI (2017) - si este autorizat sa le efectueze.

Autorut prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unei polite de asigurare profesionata.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciale, spatii de birouri, industriate -, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabilitate
pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. 0 mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si restaurante (Majestic,
Parc, Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modemn din Mamaia, Soletta si Ferdinand din Constanta, Excelsior, Dumbrava, Vifonul, Margaritar din Eforie
5ud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni in Costinesti) dar si la firme de
productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY/NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma, Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 200, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert (Navodani
5.A., Metachim S.A., Libri Maris S.A., Laurette SRL, Qvidius Remit S.A., Ovidius S.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal
Motors, Laurette }, din constructii {Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufaderi Extract Constanta), servicii {Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport (SimpaTrans) din agricultura si zootehnie (Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos) sau de presa
tCuget Liber, Poligraf).

ANEVAR a luak fiintd in anul 1992, ca asociatie profesionatd neguvernamentald, independentd, conform prevederilor legale In vigoare
la acea data, iar in anul 2011 profesia de evaluator autorizat a fost reglementati prin Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 24/2011 p 'v[mf unete.
masuri in domeniut evaludrii bunuritor, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 99/2013, ANEVAR fiind constituits ca organizatie pr fefidnatis de

utilitate pubtica, fara scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasti calitate, in condit;ii!e@;evgzute de
actul normativ mai sus mentionat. &

Asociatia Nationald a Evaluatoritor Autorizati din Romania are drept scop organizarea, coordonarea $i autorizarea exercitarii profesiei de
evaluator autorizat in Roménia, reprezentarea i protejarea intereselor profesionale ale membrilor sdi, asigurarea exercitirii independent
profesiei de evaluator autorizat cu respectarea deontologiei profesionale 3t @ unui inalt nivel de calificare profesional3, precum si promov.
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Localitate Denumirea bunului

Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Ltumina
Lumina
Sibioara

TERENURI LIBERE DE SCOS LA LICITATIE

Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan

Elemente de identificare

Strada

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare (lot 1)
Mircea cel Batran

Mircea cel Batran

Mircea cel Batran {lot 58)
Mircea cel Batran (lot 50)
Mircea cel Batran (lot 68)
Carol |

Prel. luliu Maniu (lot 8)
Prel. luliu Maniu (lot 7)
Prel. luliu Maniu

Mihai Viteazu (lot 140)
tstazului

Luceafarului
independentei ({ot 50)
Mare

Crizantemeior

Mihai Eminescu

Nr.

45
56
78
80
47

48

78

63A
21
31H
31G
31F
30
66A
12A

170E
14E

Suprafata

300
300
300
300
300
300
300
300
300
300
300
288
2000
2000
2000
300
32
15
300
19
73
1127

L yaani 10

ANEXAB

Nr. Cadastral

109110
109144
109111
109124
109105
108808
109116
109104
109114
108823
108843
109245
109217
109226
109177
109123
109278
109253
108830
105407
109288
108212
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Calificarile evaluatorului ANEXA A

Acest Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing.Yictor Laiber, membru titular a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
- ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabila pentru anut 2023.

Dr.ing.Yictor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia $.A. pentru evaluari de hoteluri si
restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09.1998.

Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si Gaze de

la Institutut de Petrol si Gaze din Ploiesti in 1978.
In cursul carierei a indeplinit mai multe functii:

¥ Inginer tehnolog petrochimie la Combinatut Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974)

»  Analist programator {T la Centrut de Calcut al C.P.Pitesti {1975-1978)

+  Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 2001)

*  Evaluator Autorizat la Banca Transilvania Suc.Constanta {2003 2016)

¥ PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)

in cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
Tehnologia Informatiilor la Control Data Corp. {La Jolla, CA, SUA) - 1977
IT la SAP (Austria, SUA si Germania) 1995 - 2000
Management strategic, financiar si de relatii interpersonale la Coopers & Lybrand {Londra)1992-1993
Evaluarea intreprinderii si a bunurilor imobitiare la Muse & Stancil (Dallas, TX, SUA) -1991

. -,
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e
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{ In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principatelor banci; BCR, BRD, Banca Transilvania,
MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaalo Imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca italo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,
Millennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extern, iar in pericada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in
calitate de angajat. In prezent cotaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notariate si IFN-uri.

In domeniul evaluarilor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evaluarea garantiilor bancare” (2002),
“Standarde internationale de evaluare” (2004), “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor -
SPIC D-04” (2006), “Evaluarea pentru piata de capital” (2007), “Evaluarea terenurilor agricote si padurilar” {2007), “Costul capitalului propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008), “ Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009}, “Deprecierea constructiilor SPIC D-20" {2010), “Ghid de aplicare - evaiuarea pentru mijloace fixe
maobile - D22) (2010}, “Particularitati in evaluarea bunuritor mobite pentru garantarea imprumuturilor - DO4E” (2010), “Particularitati in evaluarea
terenuritor agricole” (2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica” (2011), “ Evaluarea garantiitor imobiliare in conditii de risc"” (2012),
“Evaluarea proprietatilor agricole” {2012), “Legislatie 2012" {2012), “D36- Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabita in evatuarea
proprietatii imobiliare” (2013}, “D33 - Verificarea evatuarii (2013)”, “C018 - Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de executie in scopul
garantarii imprumutului (2013)", D40 Bazele evaluarii proprietatitor imobitiare {2014), D39.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori
(2014), Verificarea evaluarii (2015), Etica in activitatea de evaluare a garantiitor (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscat
(2016), CO07 Evaluarea pentru executarea silita, CO18 Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de exeutie {2016) curs de formare EPI (2016),
€062 Evaluarea proprietatilor complexe (2018), D57 Evaluarea proprietatilor imobiliare de tip comercial (2018}, D43 Evaluarea terenurilor (2019),
D48 Verificarea evaluarii (2019) ,D43 Evaluarea terenurilor (2020), €039 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor {2021), D51 identificarea
cadastrala a proprietatilor imobiliare {2021),C095 Evaluarea pentru raportare financiara si impozitare (2022) s.a. . In 2002 si a fost numit de

VAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare” si seminariile “Evaluarea afacerilor” si “Planui de afaceri” . Tot
in 2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evatuarii intreprinderilor. In ultimii ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de
impozitare cf. Noului Cod Fiscal (GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EPI {2017) - si este autorizat sa le efectueze.

Autorul prezentutui Raport de Evaluare este beneficiarul unei polite de asigurare profesionata.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciate, spatii de birouri, industriale -, bunuri mobile, ptanuri de afaceri si studii de fezabilitate
pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si restaurante {Majestic,
Parc, Jupiter Junona, Sulina, Dorna, Modem din Mamaia, Sotetta si Ferdinand din Constanta, Excelsior, Dumbrava, Viforul, Margantar din Eforie
Sud, frina, Gambrinus din Yenus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni in Costinesti) dar si la firme de
productie {Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY/NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microptasma, Metacom, Sterk Piast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert (Navodari
5.A., Metachim S.A., Libri Maris 5.A,, Laurette SRL, Qvidius Remit S.A., Ovidius 5.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal
Motors, Laurette ), din constructii (Dettacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport (SimpaTrans) din agricultura si zootehnie {Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos) sau de presa
tCuget Liber, Poligraf).

ANEVAR a luat fiintd in anul 1992, ca asociatie profesionali neguvernamental, independentd, conform prevederilor legate in vigoare

la acea data, iar in anul 2011 profesia de evaluator autorizat a fost reglementatd prin Ordonanta Guvernului Rominiei nr. 2472011 privind unele
masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprebati cu modificari prin Legea nr. 9972013, ANEVAR fiind constituits ca organizatie profesionali de

utilitate publica, fara scop patrimanial, din care fac parte evatuatorii auterizati care dobandesc aceastd calitate, in conditiile prew\
. o

actul normativ mai sus mengionat. /’P N o Aoy,
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Localitate Denumirea bunului

Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Lumina
Sibioara

TERENURI LIBERE DE SCOS LA LICITATIE

Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravitan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan
Teren intravilan

Elemente de identificare

Strada

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare

Stefan ce! Mare

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare

Stefan cel Mare (lot 1)
Mircea cel Batran

Mircea cel Batran

Mircea cel Batran (lot 58)
Mircea cel Batran (lot 50)
Mircea cel Batran {lot 68)
Carol

Prel. luliu Maniu (lot 8)
Prel. luliu Maniu (lot 7)
Prel. luliu Maniu

Mihai Viteazu (lot 140)
Islazului

Luceafarului
tndependentei {lot 50)
Mare

Crizantemetlor

Mihai Eminescu

Nr.

45
56
78
80
47

48

78

63A
21
31H
316G
31F
30
66A
12A

170E
14E

Suprafata

300
300
300
300
300
300
300
300
300
300
300
288
2000
2000
2000
300
32
15
300
19
73
1127

ANEXAB

Nr. Cadastral

109110
109144
109111
109124
109105
108808
109116
109104
109114
108823
108843
109245
109217
109226
109177
109123
109278
109253
108830
109407
109288
108212
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 300 mp inscris in
CF 109123, wnr. cad. 109123, proprietate privata a comunei Lumina , situat in Comuna
Lumina, Localitatea Lumina, Str. Mihai Viteazu, nr. 30, ( Lot 140), cu destinatia —
constructie cu destinatia de locuinta.

CONTINUT:

I. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numairul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.
IL. Instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de concesionare
A .Procedura licitatiei publice
B. Garantii
III. Caietul de sarcini;
Cap. - Principii generale
Cap 2- Obiectul concesiuni
Cap 3- Informatii generale privind investitia ce urmeazaafi realizata
CAP 4- Obligatiile concesionarului si concedentului
CAP 5- Drepturile partilor
CAP 6-Regimul financiar al concesiunii
CAP 7- Durata concesiunii
CAP 8- Organizarea licitatiei si taxe
CAP 9 Prezentarea ofertelor si desfasurarea licitatiei
CAP.10 Conditii de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasca ofertele
CAP.11Clauze referitoare la Incetarea/ rezilierea contractului de concesiune

IV .Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare ofertelor;

V.Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cistigidtoare, precum si ponderea lor.

VI Anularea licitatiei

VilInstructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

VIlIInformatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

FORMULARE- modele
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[ INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Autoritatea contractanti: Primaria comunei Lumina, Judetul Constanta
CUI: 4671807
Adresi:Strada Mare, nr. 170, Com Lumina, Judetul Constanta

Date de contact: tel. 0241/251828, e-mail primarialumina(@yahoo.com

Persoane de contact: Dumitru Chiru- Primar

Licitatia de atribuire a contractului de concesiune se organizeaziin conformitate cu :
e QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
e Hotirarea Consilinlui Local nr..................o , adoptatd de
Consiliul Local al comunei Lumina

[I INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romanieli, partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de
circulatie locala si pe site-ul Comunet Lumina

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Priméariei Comunei Lumina, cu
sediul in Com Lumina, Judetul Constanta, Strada Mare, nr. 170

e Costul Documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achitd la Casieria Primariei
Comunei Lumina .

e Persoanele interesate pot solicita clarificari, iar reprezentantii concedentului au obligatia
de a le transmite raspunsul intr-o perioada ce nu depaseste 5 zile lucratoare inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

s Pentru comunicarea clarificarilor, persoana interesata va pune la dispozitie adresa, nr.
fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste o alta modalitate de comunicare (ex:
sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul intertor, care vor contine documentele solicitate de concedent.
Pe plicu! exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
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Plicul exterior va trebui s contina:

a)o figd cu informatii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

blacte doveditoare privind calititile i capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢)acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire,

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Dupa primirea ofertelor, in perioada
anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul "Candidaturi si oferte”, plicurile inchise
si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita conform legii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5. Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate in "Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor" si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul
analizei.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de licitatie, cu
aceeasi documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:
1. -Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitétii directe.
2. Capacitatea economico - financiari = maxim 20 puncte;
Ofertantul persoana fizica va prezenta adeverinta de salarizare eliberata de angajator pe
perioada solicitata/ adeverinta de venit eliberata de ANAF iar ofertantul persoana
juridica va prezenta bilantul contabil insotit de recipisa si balanta de verificare aferenta
Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitifii directe.

3. Protectia mediului inconjurdtor maxim 20 puncte
Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjurator acceptate de catre ofertant:
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a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepénd de la
preluarea imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucrari de
reparatii si investitii de a reface cadrul natural dupa executia lucrarilor de orice fel . (5
puncte)

b) in cursul lucririlor de nfiinfare si dupi terminarea acestora, concesionarul are
obligatia si nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune. (10 puncte)

c) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa toate acordurile gi avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte).

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim, in cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzitor celor specificate mai sus la alin. a), b) si c)

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat= maxim 20 puncte
Ofertantul care dovedeste:

e justa utilizare a spatiului, (10 puncte)

o stabilitate, securitate In exploatare ( 5 puncte)

« fiabilitate (5 puncte).

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in documentatie.

10. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta. Se aplica art.
341 alin. (17) din QUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ.

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

12. In baza procesului verbal, in termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari ale documentelor necesare pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
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15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

17. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va
recurge la reluarea procedurii de licitatie.

19. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora, sau personal sub semnatura privata.

In cadrul comunicérii autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicirii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

B.Taxe si Garantii

1.Persoanele interesate care doresc sa participle la licitatia publica platesc o garantie de
participare in suma de 576 lei.

2.In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare la
licitatie

2. Garantia de participare este de 576 lei si poate fi constituitd prin ordin de platd in contul
Comunei Lumina, CUI 4671807 respectiv contul RO11TREZ2315006XXX020070 deschis la
Trezoreria Constanta sau poate fi depusa in numerar la casieria institutiei;

3. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15
zile lucritoare de la data licitatiei.

4, Pentru ofertantul cdstigitor, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

5. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul cagtigitor nu se prezinta pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului procedurii de atribuire.

6. Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 zile de la data semnarii contractului de
concesiune , sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand 30 % din valoarea
redeventei pentru un an contractual.
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7. Suma depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu al doilea an contractual, cu indicele
de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica . Din aceasta suma sunt retinute,
daca este cazul , penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar , in baza
contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare.

D-:rrnﬁ



III. CAIETDE SARCINI

CAPITOLUL 1- PRINCIPII GENERALE

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv: O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

CAPITOLUL 2-OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii: imobilul proprietate privata a comunei Lumina teren in suprafata de
300 mp, situat in Comuna Lumina, Sat Lumina, str. Mihai Viteazu, nr. 30, (Lot 140}, nr.
cadastral 109123, inscris in cartea funciard a comunei Lumitna sub nr. 109123.

2.2. Scopul concesiunii: imobilul se concesioneaza pentru constructii cu destinatia de casa de
locuit.

2.3. Predarea -primirea terenului se va face pe baza de proces verbal in maxim 30 zile (
treizeci) zile de la data semnarii contractului

CAPITOLUL 3. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A FI
REALIZATA

3.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din
orice motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare
realizarii investitiei, inconformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

CAPITOLUL 4.
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUIL:

4.1 Obligatiile concesionarului:

(1)

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuiclile necesare proiectarii,
construirii, exploatarii si intretinerii imobilului ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate i
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
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cdtre concedent. Concesionarul se obliga sa administreze §i sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva $i dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii,
Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost
stabilit la Cap. 2 al caietului de sarcini.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectulconcesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(9) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(10) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin
economic, financiar, social i de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice
fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.)} $1 mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare §i intrefinere, precum §i pentru asezarile umane.

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea
s1 va suporta exclusiv prejudiciile create.

(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune inregistrele de
publicitate imobiliara.
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(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuitsi liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal.

La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a imobilului de catre proprietarul investitiei, sau daca constructia realizata va putea
intra in proprietatea Comunei Lumina.

(14) In termen de 60 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantic, 0 sumi reprezentind 30% din redeventa datorati

concedentului pentru un an de concesionare in contul
deschis la

TREZORERIA CONSTANTA

In cazul in care concesionarul nu respecti aceastii obligatie, contractul inceteazi de drept fard
nici o notificare privind punerea in intdrziere, fard acordarca de despagubiri concesionarului §i
fara interventia instantei.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(15) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptialucrarilor vor fi invitati i
reprezentanti ai concedentului, din personalul despecialitate (tehnic, urbanismy);

{16) Concesionarul este obligat si puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din contractul de concesiune, fird a putea
solicita incetarca acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestuia cu aceeasi
destinatie pentru care a fost concesionat.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca o justa despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la sumadespagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(18) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a comunel si
va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(19) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si al securitatii utilizatorilor imobilului;

(20) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire in termen de 12 luni de la
data incheierii contractului, sub sanctiunea rezilierii acestuia, de plin drept, si fara interventia
instantelor judecatoresti. De asemenea are obligatia de a executa lucrarile de construire in
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termenul stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice
stabilite prin documentatiile de urbanism.

4.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului:
Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii §i intretinerii
imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata acestuia.

4.3 Renuntarea la concesiune

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitdtii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renunarii la concesiune va fi
analizata de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de
vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata
afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata
in mod corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata,

¢) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la atin 1

(a) ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri: - in situatia in care
constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului consta in contravaloarea
lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de la data
concesionarii - in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data
renuntarii la concesiune.

Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi manifestd intentia
de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica
bunurile.

4.4 Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatiile exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de
lege.
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(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurari de naturi sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventel.

CAPITOLUL S DREPTURILE PARTILOR
5.1. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune

5.2. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat | sa verifice stadiul e realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar . Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificare prealabila a concesionarului, in scris, cu minim
3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
execeptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul sa execute orice lucrari de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul .

CAPITOLUL 6 REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII
6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarulut.
6.2 Sursele de finantare se asigura de concesionar .

6.3. Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie
este o redeventd de 160 lei/luna. Redeventa adjudecatd se poate modifica conform hotérarilor de
consilin local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada
derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micad decdt valoarea la data licitatiei
publice.
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6.4. In termen de 60 zile de la data intrarii in vigoare a contractului a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2023.

6.5 Plata redeventei pentru anii urmatori de concesiune se va efectua prin Ordin de plata in
contul proprietarului (Comuna Lumina) RO 61 TREZ 23121A300530XXXX deschis la
Trezoreria Constanta sau la casieria Primariel Lumina,

6.6 Pentru neplata la timp a sumelor datorate, concesionarul va suporta obligatii de plata
accesorii, penalitati de 0.10 lei/zi de intarziere, calculateconform legislatiei in vigoare, incepand
din prima zi care urmeaza aceleia candsuma devine exigibila.

6.7. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia in vigoare.

6.8.Garantia de participare in cuantum de 576 lei se va restitui participantilor care au pierdut
licitatia, in termen de 15 zile lucratoare de la data licitatiei.

6.9. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei

6.10. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul castigator nu se prezinta
pentru incheierea contractului de concesiune in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

6.11 In termen de 60 zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30 % din redeventa anuala
datorata concedentului  in contul RO11TREZ2315006XXX020070 deschis la Trezoreria
Constanta

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

7.1 Durata concesiunii este de 20 de ani §i poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.
Concesiunea decurge de la data semnarii §i inregistrarii contractului.

Obligatia platii redeventet incepe de la aceast? data.

CAPITOLUL 8-ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE
8.1 La licitatie pot participa persoane fizice si persoane juridice( agenti economici)
8.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicad privind concesionarea imobilului- teren

situat in Comuna Lumina, vor depune la Registratura Primariel Lumina str. Mare, nr. 170, pana
indatade......ccooeeviinneen.n. 4] : W , documentele solicitate.
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8.3 Comisia de licitatie are dreptul sd descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare ; orice document lipsa sau neconform duce la
descalificare.

8.4 Garantia de participare in cuantum de 576 lei se va restitui participantilor care au pierdut
licitatia, intermen de 15 zile lucritoare de la data licitatiei.

8.5 Pentru ofertantul cagtigitor, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigitor nu se prezintd
pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR $1 DESFASURAREA

LICITATIE}

9.1 Deschiderea licitatiei are loc in data de....crisiie OFAuisisssississennens, 12 sediulPriméariei Lumina
din comuna Lumina, str. Mare, nr. 170, Judetul Constanta.

In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei documentatia intocmita
pentru licitatie.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte.

9.2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
"Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin hotararea de consiliu local.

9.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4. (a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in,,Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”.

(b) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(c) Solicitarea de clarificéri este propusad de catre comisia de evaluare §i setransmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(e) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

() in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
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care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmé de la
procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

9.5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile
ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

9.6. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica, conform legii.

9.7 Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

1. - Cel mai mare nivel al redeventei — maxim 490 puncte;
Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.
2. Capacitatea economico - financiard = maxim 20 puncte;
Ofertantul persoana fizica va prezenta adeverinta de venit eliberata de ANAF / adeverinta de
salarizare eliberata de angajator pe ultimele 12 luni, dupa caz, iar ofertantul persoana juridica
va prezenta bilantul contabil insotit de recipisa si balanta de verificare aferenta, din care
rezulta cifra de afaceri.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obfine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.
3. Protectia mediului inconjurdtor = maxim 20 puncte
Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:
a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea
imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucréri de reparatii si investitii
de a reface cadrul natural dupa executia lucririlor de orice fel . (5 puncte)
b) In cursul lucrdrilor de infiintare si dupi terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze Tn niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune. (10 puncte)
¢) Concesionarul are obligatia de a define, pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte).
Ofertantul care accepta toate condifiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim, in cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzator
celor specificate mai sus Ia alin. a}), b) sic)

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat= maxim 20 puncte
Ofertantul care dovedeste:

e justa utilizare a spatiului, (10 puncte)
o stabilitate, securitate in exploatare (5 puncte)
o fiabilitate (5 puncte).
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9.8 . Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie.

9.10. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

9.11 In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 6 lit (f), in termen de
o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele
alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele
respingerii pe care 1l comunica concedentului.

9.12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

9.13. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, in conditiile legii.

9.14. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta
intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

9.15 Ofertantul va participa la licitatie prezentind actul de identitate si eventualele procuri in
cazul mandatarilor.

9.16 Suma adjudecatd va constitui redeventa lunara, timp de 20 ani, urmand a fiindexata in
conditiile legii

9.17 Dupa incheierea fiecdrei licitatii, participantii $i comisia de licitatie vor semna procesul
verbal incheiat privind derularea licitatiei.

CAPITOLUL 1¢.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune osingura oferta.
10.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea imobilului

teren in suprafata de300 mp, situat in Com.Lumina, Sat Lumina, CF nr.109123, str. Mihai
Viteazu, nr. 30, Lot 140, proprietatea privata a Comunei Lumina, transmit ofertele lor pana la
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data de.....ccoooeeeeeeeieeeees ) ¢ RS , in 2 plicuri sigilate (unul exterior si unul
interior) conform documentatiei de atribuire,care se Inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

10.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

10.4. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.6 Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste , prin
documentele prezentate , conditiile de participare , orice document lipsa sau neconform duce
la descalificare.

CAPITOLUL 11- CLAUZE REFERITOARE la incetarea/ rezilierea CONTRACTULU!L
DE CONCESIUNE

11.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catreconcesionar a bunului
concesionat:

11.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, inscris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

obiective a concesionarului de a- exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in
care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obicctiva
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar;

11.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.

11.5 In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia in termen de 60
de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazd de drept, fard punerea in intirziere si

fara nici o altd formalitate;

11.6 In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazutdin drepturi.
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11.7 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prinreziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionaru!l este obligat sa
achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei
de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va
efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

11.8 Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunil, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept acontractului, fara a mai fi necesara
semnarea sau punerea in intarziere si farainterventia instantei judecatoresti.

119 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

11.10 Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului dreptul sa solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

11.11. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarti
bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre
concedent.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND PREZENTARE A OFERTELOR SI MODULDE
ELABORARE A ACESTORA

|. Ofertele se redacteaza in limba romana
2 Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
si acesta va contine:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare

judiciara sau faliment

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea i sanatatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor.

Anexa nr.5 Declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea prev. Codului Penal ca nu fost -
declarat adjudecatar al unei licitatii in ultimi trei ani, in urma careia sa fi refuzat incheierea -
contractului



Anexa nr. 6. Declaratie pe propria raspundere ca este de acord cu prevederile caietului de
sarcini si se vor realiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini,

Anexa 7. Formularul de oferta

Anexa nr. 8 Declaratie privind conditii legate de bunul concesionat

-copie act identitate
-certificat de inmatriculare la ORC/ copie carte identitate -certificat constatator emis de ORC

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care s
certifice faptul ci persoana fizica/ juridica nu figureazi cu sume restante;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care
si certifice faptul ¢i persoana fizica/ juridica nu figureaza cu sume restante;
- Adeverinta de venit de la ANAF sau dupa caz, adeverinta de salariu cu venitul pe
ultimele 12 luni, eliberata de angajator, in cazul persoanelor fizice
- Ultimul bilant contabil din care rezulta cifra de afaceri, insotit de recipisa si balanta de
verificare aferenta, in cazul ofertantilor persoana juridica,
- Imputemicire daca este cazul.

Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie sa fie valabile la data depunerii
documentatiei.

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini si a garantiei de participare
la licitatie:

e garantia de participare este de 576 lei care se vor depune prin Ordin de plata bancar
depus in  contul Comunei Lumina cod fiscal 4671807, cont nr.
ROI1I1TREZ2315006XXX020070, deschis la Trezoreria Constanta,sau la casieria
Comunei Lumina, cu specificatia la obiectul plagii

¢ valoarea documentatiei de atribuire este de 500 lei.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal alacestuia
4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se liciteaza,

acesta va cuprinde redeventa in lei/luna oferita.

S. Ofertele primite si inregistrate dupa termenu! limita de primire prevazut in anuntul publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
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V.

INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

l.
2.

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

- Cel mai mare nivel al redevenfei — maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico - financiard@ = maxim 20 puncte;

Ofertantul persoana fizica va prezenta adeverinta de venit eliberata de ANAF/ adeverinta
de salariu eliberata de angajator cu salariul pe ultimele 12 luni, iar ofertantul persoana
juridica va prezenta ultimul bilant din care rezulta cifra de afaceri

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjuritor = maxim 20 puncte
Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de catre ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la
preluarea imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucréri de
reparatii si investitii de a reface cadrul natural dupa executia lucrérilor de orice fel . (5
puncte)

b) In cursul lucririlor de infiintare si dupd terminarea acestora, concesionarul are
obligatia si nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune. (10 puncte).

c) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte).

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obf{ine
punctajul maxim, in cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzator celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢).

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat= maxim 20 puncte
Ofertantul care dovedeste:

e justa utilizare a spatiului, (10 puncte)

¢ stabilitate, securitate in exploatare (5 puncte)

e fiabilitate ( 5 puncte).

2. Ofertantul céstigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va
face de catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.
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3.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune si depuni cu titlu de garanfie o suma reprezentind 30% din redeventa datorata
pentru primul an de exploatare.

Din aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitdtile §i alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

4. Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupa sine nulitatea adjudecdrii, cu urmatoarele consecinte: suma achitata cu titlu de
garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul
concedentului) iar acesta este obligat sa achite catrebugetul local un sfert din suma adjudecata
reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a
participa la o nouad licitatie pentru terenul in cauza.

5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declaratcistigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul si declarecastigitoare oferta clasati pe locul doi, in condifiile in care
aceasta este admisibila.

6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului sau nu il semneaza
in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleaza, iar
concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEIL

1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
dacd ia aceastd decizie nainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incilcari
ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatdi in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si‘sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute de legislatie,
respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:
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@ nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie -nu a fost
depusa cel putin o oferta valabila in cadrul celei de-a doua licitatii, ofertantul declarat castigator
refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit pentru semnarea
contractului;

@ in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de 3 zile de la semnarea procesului verbal.

2. Anularea se face prin hotardrea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anulirii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitaiei cat si ulterior, pana la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste caa furnizat informatii
false in documentele de calificare.

4 Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Acfiunea in justitie se introduce la sectia
de contencios administrativ a tribunalului In a ¢arui jurisdictie se afld sediul concedentului.

VII. CAI DE ATAC

In miasura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor apirute in
legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune
se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile uiterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

tribunalului in a cirui jurisdictie se afla sediui concedentului.
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VIil. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII-CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE COMUNA LUMINA

COMUNA LUMINA
CONTRACT DE CONCESIUNE
o L Pirtile contractante

fntre: 1. COMUNA LUMINA , cu sediul in Lumina , str. Mare, nr. 170, Lumina, jud. Constanta
in calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, §i

o 2 , cu sediul in cu sediul , identificata prin cod
unic de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului Iasi
, reprezentata prin administrator in calitate de

concesionar, pe de alta parte, ladatade.............ococoeeee

la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotarérii
Consiliului Local al Comunei Lumina nr........... precum §i a procesului verbal
nr. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

« II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1

Obiectul contractului este teren in suprafata de 300 mp, intravilan, str. Mihai Viteazu, nr. 30,
Lot 140, Lumina, jud. Constanta , nr. cadastral 109123 identificat prin schita ce face parte
integranta din contract.

Terenul se concesioneaza pentru constructii cu destinatia de construire locuinta.
Termenul
Art. 2
e (1) Durata concesiunii este de 20 ani, si intra in vigoare incepand cu data de........
+ (2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49

ani.

« [II. Redeventa
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Art. 3

Redeventa este de lei/ luna , si se va plati in baza facturilor emise de catre
concedent, in termenele scadente precizate in cuprisul facturii.

Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie), fara a fi necesara aditionarea contractului de concesiune.
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in
lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ luna.

« IV. Plataredeventei
Art. 4

« (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului Nr. ... , deschis la
Trezoreria Municipiului Constanta sau in numerar la casieria concedentului.

o (2) in termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului
deconcesiune, concesionarul este obligat s achite redeventa pentru anul 2023.

« (3) Incepénd cu anul 2024, plata redeventei se face din initiativa concesionarului in baza
facturilor emise de catre concedent.

« (4) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majorari
de intirziere. Majordrile de intdrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile

bugetului local din taxe si impozite, respectiv 0,1 % pe zi de intarziere
« (5) Pact comisoriu:

Neexccutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor §i impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarca sau puncrea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

Neexecutarea obligatiei de obtinere a autorizatici de construire in termen de 12 luni de la
incheierea contractului, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

e (6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.
VI DREPTURILE PARTILOR
Art. S Drepturile concesionarului

« (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul

ce face obiectul contractului de concesiune.

« (2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe
cheltuiala sa.



(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin
prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile

de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

V. Obligatiile partilor

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii

urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are
obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare
proiectirii, construirii, exploatdrii §i intretinerii casei de locuit ce va fi construita pe
terenul ce face obiectul contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea
asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate §i permanenta a

bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. Concesionarul se obligd si administreze si sd exploateze obiectul concesiunii
cu diligentd maxim pentru a conserva §i dezvolta valoarea acestora pe toata durata
contractului. Concesionarul are obligatia obtinerii autorizatiei de construire in termen de
12 tuni de la data incheierii contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii
contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face

obiectul concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul
concesiunii, asa cum a fost stabilit la art.1.

(3) Congesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata concesiunii

in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat s plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia s pliteasca taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.
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e (7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea
exercitiului functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare
nationala si alte asemenea.

e (8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada
a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

« (9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe
care acesta le considera a fi necesare.

» (10) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

e (11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pana la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea
lucrdrilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare
etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare i intretinere,
precum si pentru asezirile umane.

o (12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa
nu afecteze proprietatile vecing; este direct raspunzator
pentrudefectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv
prejudiciile create.

» (13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele
de publicitate imobiliara.

e (14) La fincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si
liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii,
partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenuiui de
catre proprietarul investitiei.

e (15) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd depuni, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO
............................................ in cazul in care concesionarul nu respecti aceasta obligatie,
contractul inceteazi de drept fird nici o notificare privind punerea in intarziere, fara
acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei. Din aceasta suma
sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza prezentului contract.

+ (16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);
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e (17) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

e (18) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
concesiune, fard aputea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea
exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. In cazul de
modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre
instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

e (19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice si va avea grija ca prin
lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

e (20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentind toate lucrdrile §i instalatiile
in buna stare de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare;

» (21) Concesionarul are obligatia de a lua toate misurile in vederea semnalizdri §i
dirijarii traficului rutier, atunci cind intervin perturbatii generate de executia unor lucrdri
de intretinere, exploatare sau de alte cauze de forta majora.

e (23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite
prin documentatiile de urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

e (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

e (2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

e (3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari
de natur3 si aduci atingere drepturilor concesionarului.

« VI incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului
concesionat ;

» (2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

e (3) La disparitia, dintr-o cauzi de fortad majora, a bunului concesionat sau in
unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii
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concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala

de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu igi respecté obligatia de a depune garantia

previzutd la art. 7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul
inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fard nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut

din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere

de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul
este obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre
concedent. Cuanturmnul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea
anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs.
Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform
legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor

si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pana la care cra obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti. In aceleasi conditii de mai sus se sanctioneaza si neobtinerea

autorizatiei de construire in termen de 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, Comunei Lumina, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand
in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

Art. 10

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea

la termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul
contract, pana la preluarea de catre concedent.

VIIL. Raspunderea contractuali

(1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpa datoreaza : majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a
redeventei, conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.
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e VIII. Decaderea din drepturi a concesionarului
Art. 11

(1) Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii gi are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Deciderea din drepturi se pronuntd de citre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplicé in
cazul cand concesionarul:

« a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;
 b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;
« ¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

In situatiile previzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda
un termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupa
expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent. inainte de sesizarea instantei de judecata pentru deciderea din drepturi a
concesionarului, concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucriérii in vederea
exercitirii dreptului de a decide invocarea beneficiului substituirii concesionarului.
Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana
juridici substitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiara si tehnica suficienta
pentru a continua concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la
notificarea persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele
respingerii. De la data confirmarii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucura
de totalitatea drepturilor si 131 asuma totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

« IX. Litigii
Art. 12
In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice fel
ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

« X. Rascumpararea concesiunii

Art. 13

(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpéra concesiunea dupa
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.
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« b) Riscumpirarea concesiunii se face cand interese majore ale Comunei Lumina o
impun si se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Lumina.

« ¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord,
partile se vor adresa instanfei de judecata.

e XI. Renuntarea la concesiune

Art. 14

14.1 a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau

datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntérii la
concesiune va fi analizati de o comisie numita de concedent, formata din specialigti de profil ai
acestuia si ai altor autoritti legale competente. In situatia in care nu intreg terenul concesionat
este afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata
cu suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuata in mod corespunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea

costurilor lucririlor si a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un
acord, se va sesiza instanta de judecata.

o d) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce
tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina concesionarului consta
in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
la data concesionarii

-concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data
preluarii terenului de catre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii

la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi
ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in mésura in care acesta
isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul isi va ridica bunurile.

o XII. Alte clauze

Art. 15
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« (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului.

» (2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dup incheierea contractului
nu obligi pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de
despéagubire in acest caz.

Art. 16

(1) in cazu! in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabild sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de
dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti .

Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia
si stabili alte conditii decit cele prevazute in prezentul document.

o XIII. Definitii
Art. 19

» (1) Prin forta majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

e (2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea
unor obiective de interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului in suprafata de 300 mp din str. Mihai
Viteazu, nr. 30 ( Lot 140), Lumina, jud. Constanta s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate
unul pentru fiecare parte. Bunul se considera predat la data semnarii prezentului contract de
concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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IXANEXE
MODELE FORMULARE

Constitue Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.
Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment

Anexa 4: Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Anexa nr.5Declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea prev. Codului Penal ca nu fost
declarat adjudecatar al unei licitatii in ultimii trei ani, in urma careia sa fi refuzat incheierea
contractului

Anexa 6. Declaratie pe propria raspundere ca se vor realiza investitiile consemnate in Caietul
de Sarcini,

Anexa 7-Formularul de oferta
Anexa 8 Declaratie privind conditii legate de bunul concesionat
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ANEXA NR. ]

FISA OFERTANTULUI

aferenti procedurii de concesiune, prin licitatie publici , a bunului imobil-teren - ce apartine

domeniului privat al Comunei Lumina, Judetul Constanta fn suprafata de

mp, Inscris in Cartea funciar nr. a comunei Lumina, avind numirul cadastral
1) Ofertant
2) Sediul socictitii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal N

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social {(mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalclor
locale

14. Obicctul de activitate pe domenii

Data

Ofertant
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ANEXA NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii de concesiune, prin licitatie publica , a bunului imobil-

- ce apartine domeniului privat al Comunei
Lumina, in suprafati de mp, Inscris In Cartea funciara nr.

a comunei Lumina, avind numaéirul cadastral

Catre, COMUNA LUMINA ,

Urmare a anuntul publicitar aparut in
publicatia , din data
de

Prin rezenta,
(denumirea/numele gi prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisa pentru concesionarea, prin

licitatie publica deschisa, a bunului imobil -
- c¢e apartine domeniului privat al Comunei Lumina , in suprafata de

mp, inscris in Cartea funciard nr a
comunei Lumina, avand numarul cadastral organizata in sedinta publica
la data de ,ora

Am luat cunostinfdi de conditiile de participare la licitatie, a condifiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanfiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire §i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publicd ¢, in numele meu va

participa dl/ dna posesor al CI/BI
Seria , nr imputernicit  prin
Procura Notariala nr. emisa
de , sa ma reprezinte §i sd semneze actele

incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant
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ANEXA NR. 3
DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereazd numele persoanei juridice),

in  calitate de participant la  procedura de licitatie publica pentru
concesionarea L

organizati de Primaria Comunei Lumina , 1in data de ,
ora .

declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt conduse
deun administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate $i nu fac
obiectul unuiaranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similarad cu

cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile

prevazute lalit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
socialecitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevederile legale Invigoare in Roménia;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarire definitivd a unel instante
judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea

unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg

cid autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor oricedocumente doveditoare de care dispunem Inteleg ca in cazul in care aceasta
declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de Inciilcarea prevederilor legislatiei penale

privind falsul in declaratii.
Reprezentant legal,

(semndtura autorizata i stampild)
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ANEXA NR. 4

Operator ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA MASURILOR DE PROTECTIE A
MEDIULUI

..., reprezentant(a} al(a) ..........ccccecneee

............................................. (denumirea/numele si sediul/adresa operatorului
o7 )1 )11 [+ OO U O PO U OO OO OO OO O PP
............................................................................................ , in calitate de ofertant la licitatia
publici a terenului in suprafata de ... din domeniul privat al comunei Lumina
organizata de Primaria comunei Lumina in data de ......... ,ora ... , cunoscand prevederile

art.326 din Codul penal, declar ca la elaborarea ofertei am luat Tn considerare toate obligatiile
legale,precum si cele previzute in documentatia de atribuire, privitoare la protecfia mediului,
obligatii pe care mi oblig sd le respect intotalitate pe intreaga duratd contractuala .

Totodata declar pe propria raspundere ca sunt intru totul de acord cu urmatoarele obligatii de
mediu sa fie in sarcina mea, in cazul in care voi fi declarat castigatorul licitatiei, dupa cum
urmeaza:

a) Responsabilititile de mediu incepand de la preluarea imobilului cu obligatia, in cazul
executiei unor lucriri de reparatii si investitii de a reface cadrul natural dupa executia
lucrérilor de orice fel .
b) in cursul lucririlor de infiintare si dupa terminarea acestora, si nu afectez in niciun fel
suprafetele de teren din  afara  celor alocate  pentru  concesiune.
c) Am obligatia de a detine, pe cheltuiala mea toate acordurile §i avizele solicitate de
legislatia privind mediul.

Subsemnatul (8) .....ccovieiiiiei e , declar ci informatiile furnizate sunt

complete §i corecte in fiecare detaliu §i inteleg ci autoritatea contractanti are dreptul de a

solicita, in scopul verificdrii i confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care

dispun.

Numele, functia, stampila si semnatura

reprezentantului legal.........c..coooviiin

Data completarii

OFERTANT
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ANEXA NR.S

Denumire Ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

DECLARATIE,
Subsemnatul/(a)
cu domiciliul /sediul fiscal
avand J ] Jeprezentata prin )
CUI/ CNP , in calitate de ofertant la
licitatia din data de , pentru concesionarea

)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prev. Codului Penal ca nu am fost declarat

adjudecatar al unei licitatii in ultimii trei ani, in urma careia sa fi refuzat incheierea contractului,

sau nu am platit pretul din culpa proprie .

Data completarii

OFERTANT
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ANEXA NR. 6

Denumire Ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

DECLARATIE,
Subsemnatul/(a)
cu domiciliul /sediul fiscal
avand J Jeprezentata prin _
CUl/ CNP _ - , in calitate de ofertant la

licitatia din data de , pentru  concesionarca

b

declar pe propria raspundere ca voi realiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini, sunt de
acord cu toate prevederile caietului de sarcini si imi asum obligatiile stabilite prin acesta, de
semenea, declar ca imi asum obligatiile cu privire la conditiile privind folosirea §i conservarea

patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare.

Data completérii

OFERTANT

Do 27



ANEXA NR. 7

FORMULAR DE OFERTA

Aferent procedurii de concesiune, prin licitatie publicd , a bunului imobil-teren - ce
apartine domeniului privat al Comunei Lumina, Judetul Constanta in suprafata de

mp, situat in str. , I,
, sat , comuna
Inseris in Cartea funciara nr. a comunei

Lumina, avind numirul cadastral

Cu privire la bunul imobil - ce apartine domeniului privat al Comunei

Lumina , in suprafatid de mp, inscris in Cartea funciard nr.
a comunei Lumina, avind numirul cadastral , ce

urmeaza a fi CONCESIONAT in data de ora la sediul Primariei

Comunei Lumina -Strada Mare, nr. 170, Judetul Constanta.

Oferta mea pentru concesionarea bunului imobil mai sus mentionat este de lei/

lunaeste valabila pani la semnarea contractului de concesiune a bunului concesionat.
Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul

redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Data completarii

OFERTANT
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Anexa 8

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND CONDITIILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT

Subsemnatul (a)...........cciiiiii e, TEPTEZENtant(A) al(a) .o
............................................. (denumirea/numele s§i  sediul/adresa operatorului  economic)
............................................................................................ , in calitate de ofertant la licitafia
publica a terenului in suprafata de ... din domeniul privat al comunei Lumina
organizata de Primaria comunei Lumina in datade ...................,o0r; ... , cunoscand
prevederile art.326 din Codul penal, declar ca:

Pe terenul concesionat voi edifica urmatoarea constructie/ urmatoarele constructii cu:

- Destinatiade ...

- In suprafata construita estimata de ............ccoccccevmercrnnn.

- Parter/Cu............. etaje / mansarda

- Din urmatoarele materiale de constructii .........ccoeeevveereeennennes

- Inregie proprie/ Prin intermediul unei firme de constructii

- Cu o durata a existentei estimata de ...........ccceveevreceervnerinennenne
Subsemnatul (8) .....ocvveeiieieireee e , declar ci informatiile furnizate sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita, in scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal...........c.o.cooiiiininn
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Denumire Ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

DECLARATIE,

Subsemnatul/(a) cu domiciliul
/sediul fiscal) in ,
avand J/ / , CUI , declar ca
adresa de comunicare a rezultatului licitatie organizata de Primaria Lumina,
in data de pentru concesionarea
.................................. in suprafata de ISUUUPIRUPRRUPPPNOR 1 La) : | in
................................ str. SUIVORIURPURIONNS || ey
localitate.........ccovveeenineenes judet:

- adresa de domiciliu

- adresa de email:

Data Semnatura

pamadh()



CERERE TRANSFER GARANTIE

Domnule Primar,

Subsemnatul/a

- , Cu
domiciliul in (adresa completa) ,
va rog sa-mi aprobati transferul sumei de , pe care am
achitat-o cu chitanta nr. , in vederea participarii la licitatia
organizata de Primaria Lumina in data de
- , in vederea concesionarii terenului in
suprafata de , situat in
cu destinatia , din

contul de garantie, in contul de redeventa.

Va multumesc!

Data Semnatura

. Ny



Domnule Primar,

Subsemnatul , cu domiciliul
fiscal(sediul) in ( adresa
completa) ,
CUl , va rog sa-mi aprobati deblocarea garantiei de
participare in valoare de pe care am achitat-o cu chitanta
nr. o , In vederea participarii la licitatia organizata de
Consiliul Local al Comuneil Lumina in data de , In vederea
CONCESTONATTL .vevvrrrvinneerereeranieeeeeeermisieesesserrsaioessessmnnsees situat in Lumina, str..
......... JOC iiiieceeeeeeee..., cOMuna Lumina, jud. Constanta.

Data Semnatura

panall?



